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Sinirannan ranta-asemakaava on ollut ehdotuksena nahtavilla 15.4.-18.5.2026. Kaavaehdotuk-
sesta saatiin nelja lausuntoa ja yksi muistutus. Kaavan laatijana olen tehnyt lausuntoihin vasti-

neen.

Lausunto

Kaavan laatijan vastine

Lupa- ja valvontaviraston lausunto (18.5.2026):
Yhdyskuntarakenne

Uudenmaan ELY-keskus on valmisteluvaiheessa anta-
massaan lausunnossa todennut, ettd ranta-asemakaavan
ratkaisu poikkeaa yleiskaavasta RM-korttelialueen osalta.
Selostusta on tullut tédydentaa alueidenkayttdlain 42 §:n
4. momentti huomioiden. Selostusta on taydennetty lau-
sunnon perusteella, ja selostuksessa todetaan mm., ettd
yleiskaavan ratkaisussa alueelle on virheellisesti osoitettu
loma-asuntoaluetta (RA) jo yleiskaavan laadinnan aikana
kohteessa olleen matkailupalveluiden alueen (RM) sijaan.
Lisaksi poikkeavaa ratkaisua perustellaan Idheisen Kava-
lahden leiri- ja kurssikeskukseen nojaten.

Ranta-asemakaavan mahdollistamaa rakennusoikeutta
on laskettu valmisteluvaiheen 600 k-m2:std 410 k-
m2:iin, josta majoitusrakennusten rakennusoikeus on
280 k-m2. Laskennallisesti rakennusoikeuden maara vas-
taa rakennusjarjestykseen peilaten ldhes kahta loma-
asunnon rakennuspaikkaa. Ranta-asemakaavaehdotuk-
sen kaavamaarayksen mukaan alueelle olisi mahdollista
toteuttaa neljd majoitusrakennusta, joista yksittdisen ra-
kennuksen rakennusoikeus saa olla enintdaan 120 k-m2.

Lupa- ja valvontavirasto tuo esiin, etta ohjaavan yleis-
kaavan rakentamisen mitoitus perustuu rantaviivan mi-
toitukseen, ja yleiskaavalla on mahdollistettu 4-5 raken-
nuspaikkaa korjattua rantaviivakilometria kohti. Myés
yleiskaavan RM-alueille on osoitettu rakentamisen enim-
maismaaraa ohjaava maarays perustuen edella todettuun
mitoitukseen. Yleiskaavan mitoituksesta poikkeavaa
ranta-asemakaavaratkaisua ei ole perusteltu siten, etta
asemakaava sopeutuisi alueidenkayttélain 42 §:n 4. mo-
mentin edellyttdmalla tavalla yleiskaavan kokonaisuu-
teen. Ranta-asemakaavaprosessissa tulee edelleen pe-
rustella rakentamisen madrda ja mitoitusta suhteessa
voimassa olevaan yleiskaavaan.

Luonnonsuojelu

Ranta-asemakaavaa varten laadittu luontoselvitys on
paadosin kartoittanut suunnittelualueen luonnonarvot asi-

Esitetty kaavaratkaisu on mitoitukseltaan ja kayttotarkoi-
tukseltaan johdonmukainen Inkoon kunnan vastaavien
ranta-alueilla sijaitsevien matkailu- ja lomarakentamisen
kohteiden kanssa. Ratkaisussa on otettu huomioon alu-
een olemassa oleva kayttd, rakennuskannan nykyinen
maara seka se, etta kyse on jo toteutuneeseen toimin-
taan liittyvasta vahaisesta tdydennysrakentamisesta eika
uuden erillisen lomarakennuspaikan muodostamisesta.

Rakentamisen maaran ja mitoituksen suhde voimassa
olevaan yleiskaavaan arvioidaan osana kunnan kaavarat-
kaisua. Inkoon kunta ratkaisee asian kaavan hyvaksy-
vana viranomaisena.
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anmukaisesti suhteessa esitettyyn maankaytén muutok-
seen. Selvityksessa esitetyt johtopdatokset ja suositukset
ovat my0ds paaosin perusteltuja.

Selvityksessa todetaan kuitenkin yleisella tasolla, etta ta-
vanomaisena talousmetsadna kasitelty voimakkaasti har-
vennushakattu, lahopuustoltaan niukka, varttunut kuiva
kangasmetsa kuuluu uhanalaisluokkaan vaarantunut.
Tata tulkintaa ei ole perusteltu aineistoviittauksilla, eika
Lupa- ja valvontavirasto tunnista tulkintaa. Lupa- ja val-
vontavirasto katsoo, etta voimakkaasti kasiteltya kangas-
metsaa ei lahtdkohtaisesti tule luokitella uhanalaiseksi.
Mikali kasittely on ollut vahaista ja metsalld on sailynyt
luonnonkaltaisia piirteita, voidaan kangasmetsa tapaus-
kohtaisesti luokitella uhanalaiseksi. Lisaksi on huomioi-
tava, etta myds talousmetsa voi pitkalla aikavalilla kehit-
tya luonnontilaisemmaksi, kuten osittain selvityksessa on
tunnistettukin. Talldin maankaytdn suunnittelussa voi ta-
pauskohtaisesti olla tarpeen arvioida, tulisiko tallaiset
luonnonarvot sailyttaa, jotta niiden kehittyminen luon-
nontilaiseksi mahdollistuisi. Joidenkin muiden luontotyyp-
pien osalta talousmetsat voivat kuitenkin sisaltya uhan-
alaisluokitukseen.

Selvityksessa tunnistetut luonnonarvot on kaavaehdotuk-
sessa huomioitu osittain puutteellisesti. Uhanalaisten
luontotyyppien osalta, jotka on osoitettu luo-alueina, tu-
lee alueiden rajausta kaavakartalla muuttaa siten, etta
luontotyypit turvataan tosiasiallisesti. Alueita koskevissa
maarayksissa on esitetty etdisyyksia, joiden avulla luon-
totyypit on tarkoitus turvata. Kaava-alueen tulevan kay-
ton kannalta on kuitenkin selkeampaa ja tarkoituksenmu-
kaisempaa rajata alueet laajemmin siten, ettd kyseiset
luontotyypit turvataan asianmukaisesti.

Uhanalaista kangasramettd ei ole kaavaehdotuksessa
turvattu asianmukaisesti. Myds pienialaiset uhanalaiset
luontotyypit ovat luonnon monimuotoisuuden kannalta
merkittdvia. Kangasrame tulee siten turvata ranta-ase-
makaavassa asianmukaisin kaavamerkinndin ja -maara-
yksin.

Lisaksi kaavoituksessa voi olla tarpeen ottaa tapauskoh-
taisesti huomioon myds alueellisesti uhanalaiset luonto-
tyypit. Selvityksen kuviot 2 ja 6 edustavat alueellisesti
vaarantunutta varttunutta havupuuvaltaista tuoretta
kangasta. Selvityksen perusteella kyseisillda kuvioilla
esiintyy merkittdvia luonnonarvoja, joita esiintyy Etela-
Suomessa yha vahenevissa maarin. Kyseiset kuviot on
perusteltua turvata ranta-asemakaavassa asianmukaisin
kaavamerkinngin ja -maarayksin. Tata voidaan pitaa eri-
tyisen perusteltuna myods siksi, ettd alueella havaittiin
selvityksen yhteydessa uhanalaisia metsétiaisia, jotka
ovat riippuvaisia nimenomaan kyseisistda luonnonar-
voista. Lisdksi ranta-asemakaavaa varten ei ole laadittu
tarkempaa pesimalinnustoselvitysta, minka vuoksi kaa-
van vaikutuksia pesimalinnustoon ei ole voitu arvioida yk-
sityiskohtaisesti.

Merkitaan tiedoksi.

Luontoselvityksessa tunnistetut korpialueet on osoitettu
kaavakartalla luo-alueina selvityksen mukaisten rajaus-
ten perusteella. Rajaukset kattavat varsinaiset kor-
pialueet ja turvaavat siten kyseiset luontotyypit tosiasial-
lisesti. Luo-alueiden laajentamista ei katsota tarpeel-
liseksi, silla korpialueiden ympadrille jatetdan kaavamaa-
raysten mukaisesti vahintdaan 20 metrin levyinen luon-
nontilaisena sailytettdva suojavydhyke. Suojavydhyk-
keen tarkoituksena on turvata korpialueiden ominaispiir-
teiden ja luonnonarvojen sailyminen.

Luontoselvityksen mukainen kangasrame osoitetaan kaa-
vakartalle luo-3-merkinnalla ja kaavamaarayksella; luon-
non monimuotoisuuden kannalta erityisen tdrked alue,
kangasréme, joka tulee séilyttdd luonnontilaisena.

Suunnittelualueelle osoitetut maa- ja metsatalousalueet
muutetaan maa- ja metsatalousalueeksi, jolla on erityisia
ymparistéarvoja. Alueella ei ole rakennusoikeutta muu-
alla kuin erikseen osoitetulla rakennusalalla. Alueen met-
sdnkdasittely tulee hoitaa jatkuvapeitteisend.
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Ranta-asemakaavaan sisaltyva maisematyélupavelvoite
ei korvaa edella todettuja puutteita, vaan kyseiset luon-
nonarvot tulee turvata suoraan kaavamerkinndin ja -
maarayksin ranta-asemakaavassa, jotta ne tulevat asian-
mukaisesti huomioiduiksi kaava-alueen maankaytdssa ja
alueidenkayttdlain edellyttamalla tavalla.

Kaava-alueella tunnistettujen merkittdvien luonnonarvo-
jen vuoksi kaavaselostuksen vaikutusten arviointia on
myods tarpeen taydentda luonnonymparistoon kohdistu-
vien vaikutusten osalta.

Lupa- ja valvontavirasto suosittelee lisaksi, ettd myds ra-
kennuspaikkojen muut ulkopuoliset alueet sdilytetaan ja
annetaan kehittya luonnontilaisiksi. Alueet ovat paaosin
suhteellisen luonnontilaisen kaltaisia ja voivat kehittya
verraten nopeasti luonnon monimuotoisuuden kannalta
merkittaviksi. Nain sailytetaan rakennuspaikkojen ulko-
puoliset alueet kokonaisuutena luonnon monimuotoisuu-
den kannalta merkittavina tai sellaisiksi kehittyvina alu-
eina. Toisena luonnonympdriston sailyttamista edista-
vana keinona, jota on hyddynnetty useissa uudemmissa
kaavoissa, voidaan kayttda kaavamaaraystd, jonka mu-
kaan rakennuspaikan rakentamaton osa tulee sailyttaa
luonnontilaisena.

Pintavedet

Marsjonin ravinnepitoisuudet ovat ekologisen tilan 3. ja
4. kauden luokittelussa hyvan ja tyydyttavan rajalla, jo-
ten lisakuormitusta ei tule mahdollistaa. Kalaston tila on
valttava ja rehevyyttd ilmentava sarkikalojen biomassa-
osuuden tilaluokka on huono. Kuormitusta ei tulisi lisata
asemakaava kerrallaan, vaan pyrkia kunnallisen jatevesi-
huollon jarjestamiseen.

Ranta-asemakaavan vesi- ja jatevesihuoltoa koskevaa
maaraysta on tarkistettu Uudenmaan ELY-keskuksen val-
misteluvaiheessa antaman lausunnon jalkeen. Maardys
on ranta-asemakaavan ehdotuksessa seuraava: Alueella
sallitaan vesikaymalat, mikali rakennukset voidaan liittaa
vesihuoltolaitoksen viemariverkkoon tai muuhun kunnan
vesihuollon kehittamissuunnittelun mukaiseen yhteiseen
jatevesijarjestelmaan, jonka toimivuus on varmistettu
ymparivuotisesti. Lupa- ja valvontavirasto katsoo, etta
maaradys on tarpeellinen, jotta ranta-asemakaava tayttaa
alueidenkayttélain 73 §:n mukaiset erityiset sisaltdvaati-
mukset koskien vesiensuojelua ja vesihuollon jarjesta-
mista.

Alueelle laadittu jateveden kasittelysuunnitelma on kaa-
vaselostuksen liitteend 5. Suunnitelman mukaan asema-
kaavan rakentaminen tukeutuu kiinteistolla olemassa ole-
vaan jatevesipumppaamoon ja panospuhdistamoon.
Suunnitelman asemapiirroksen perusteella jdrjestelma
purkaa avo-ojaan. Lupa- ja valvontavirasto toteaa, etta
jateveden kasittelysuunnitelman mukainen jarjestelma ei
ole sellainen yhteinen jarjestelmé&, jota ranta-asemakaa-
van maaradyksessd edellytetddn. Lisdksi Inkoon kunnan
vesihuollon kehittdmissuunnitelmassa maaritelldan, ettei
puhdistettuja jatevesid saa johtaa suoraan vesistdon tai

Taydennetaan kaavaselostusta luonnonymparistéén koh-
distuvien vaikutusten osalta.

Suunnittelualueelle osoitetut maa- ja metsatalousalueet
muutetaan maa- ja metsatalousalueeksi, jolla on erityisia
ymparistéarvoja. Alueella ei ole rakennusoikeutta muu-
alla kuin erikseen osoitetulla rakennusalalla. Alueen met-
sdnkdasittely tulee hoitaa jatkuvapeitteisend.

Matkailua palvelevien rakennusten korttelialueen kaava-
maarayksessa on maaratty, etta rakentamisen ulkopuo-
lelle jaavat alueet tulee padosin sailyttaa maisemaltaan
ja kasvillisuudeltaan luonnontilaisina.

Merkitaan tiedoksi.

Merkitaan tiedoksi.

Kaavan yleisiin maarayksiin lisataan, etta kdymalavedet
tulee johtaa umpisailioon.

Jatevesijarjestelman riittavyys ja toteutustapa ratkais-
taan tarkemmin rakentamislupavaiheessa. Kaavassa an-
netaan maaraykset siita, milla edellytyksilla jatevesien
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vesistdon johtavaan ojaan. Tasta syysta Lupa- ja valvon-
tavirasto katsoo, etta jateveden kasittelysuunnitelmaa
tulee paivittéa vastaamaan ranta-asemakaavaehdotuk-
sen maaraysta seka Inkoon kunnan vesihuollon kehitta-
missuunnitelmaa.

Muuta

Liikennejarjestelman ja maanteiden osalta lausunnonan-
taja on Uudenmaan elinvoimakeskus. Maarallisen vesien-
hallinnan (mm. tulvariskien) ja vesihuoltolain osalta toi-
mivaltainen viranomainen Uudenmaan alueella on Kaak-
kois-Suomen elinvoimakeskus.

kasittely voidaan toteuttaa rakentamisen yhteydessa. To-
teutusta valvoo kunnan toimivaltainen ymparistonsuoje-
luviranomainen.

Merkitaan tiedoksi.

Uudenmaan elinvoimakeskuksen lausunto

(22.4.2026):

Uudenmaan elinvoimakeskuksen liikenneosastolla ei ole
huomautettavaa asemakaavaehdotukseen.

Merkitaan tiedoksi.

Lansi-Uudenmaan museon lausunto: (12.5.2026):

Museo on tutustunut asiaan ja ottaa siihen kantaa raken-
netun kulttuuriymparistdon, maiseman ja rakennussuoje-
lun seka arkeologisen kulttuuriperinnén ndkdkulmasta.
Museo on aikaisemmin antanut lausuntonsa ranta-ase-
makaavan luonnoksesta 19.12.2025
(RBG/1594/12.03.03.05/2025).

Rakennetun kulttuuriympdristdon, maiseman ja rakennus-
suojelun nakdkulmasta museolla ei ole huomautettavaa
kaavaehdotukseen.

Arkeologisen kulttuuriperinndn osalta museo toteaa, ettei
suunnittelualueelta tunneta muinaismuistolain
(295/1963) nojalla suojeltuja kiinteita muinaisjaannok-
sia, tai muita arkeologisia kulttuuriperintékohteita. Mu-
seon arvion mukaan hankealueella ei ole tarvetta arkeo-
logiselle maastoinventoinnille osana kaavoitushanketta.
Museo toteaa, etta sen aikaisemmat kommentit arkeolo-
giseen kulttuuriperintédn liittyen on otettu huomioon
kaavaselostuksessa, eika silla ole enempda huomautetta-
vaa asiaan.

Merkitaan tiedoksi.

Eteldkdrjen lausunto

(11.5.2026):

ympadristoterveyden

Terveydensuojelun ndkdkulmasta ei ole huomautettavaa.

Merkitaan tiedoksi.

Inkoon-Siuntion Ymparistoyhdistys ry:n muistutus
(14.5.2026):

Suunnittelualueelle, joka yhteensd 5,6 ha, on tarkoitus
RM-1 -alueelle rakentaa lisaa matkailua varten neljad ma-
joitusrakennusta talousrakennuksineen, kaksi rantasau-
naa ja yksi talousrakennus jo olemassa olevan laavun vie-
reen, yhteensa 410 km?2. Lisdksi jatetadan maa- ja metsa-
talousaluetta, M ja maa- ja metsatalousaluetta, jolla eri-
tyisia suojeluarvoja, MY.

Alue tulee ymparivuotiseen loma- ja matkailukdyttoon.

Kuten luonnosvaiheen vastineessa on todettu, kyseessa
on olemassa olevan toiminnan vahadinen laajentaminen.
Suunnittelualueen nykyiset rakennukset ovat rakentu-
neet padosin 1980-1990-luvuilla. Ranta-asemakaavalla
osoitetaan rakennusoikeutta olemassa olevien rakennus-
ten mukaisesti ja vahaisesti lisattynd mahdollista lisdra-
kentamista varten.




Nosto Consulting Oy

Sivu5/6

Lausunto

Kaavan laatijan vastine

Muutamia huomioita

Miksi M-alueelle on piirretty ajo-yhteys, joka kuitenkin
katkeaa RM-1 -alueen rajaan? Lahes luonnontilaista met-
saa ei tule pirstoa uusilla autoteilla.

Luontoselvitys

Luontoselvitys vaikuttaa perusteellisesti tehdylta, kym-
meneen erityyppiseen kuvioon tarkennettuna. Selked
puute on eldimiston kartoittamatta jattaminen. Hyva,
ettd edes homotiainen nayttaytyi!

Linnuston suojelualue jarvellda on hyvin merkitty. On toi-
vottavaa, etta kaikinpuolin hydnteisille ja matelijoille so-
veltuvalla jarvenrannalla niité esiintyisi, edes muutamia
korentoja.

Kartoitettu alue on osa metsaa, josta suuri osa on suo-
jeltu METSO-kriteereilld Kavalahden suojelualueena.
Niinpa on odotettua, ettad suojeluarvoja 16ytyy, ja eldaimis-
ton kannalta onkin tdrkeda sailyttdd metsa luonnonti-
lassa.

Selvitys osoittaa, etta suunnittelualue on monipuolisesti
ldhes luonnontilaista ja luonnontilaiseen palaavaan met-
saa, kuusi- ja mantyvaltaista korpea, ramettd, kalliomet-
saa, mutta myos ruoho- ja mustikkakorpea.

Suositukset jattaa kuviot 7 ja 8 taysin koskematta luon-
nontilaan ja muut metsaalueet rakentamattomina kehit-
tymaan luonnontilaisina ovat perustellut.

On arvokasta, etta tuonne metsan keskelle ei ole tuotu
kaupallisia kukkaistutuksia eika rakennettu leikattavia pi-
hanurmikoita. Onkin toivottavaa, etta myds piha-alue
sadilyy niittymaisena ja luonnonkasveja kasvavana.

Marsjo

Ristiriitaisesti kaavaselostuksessa todetaan, ettei alueella
ole tunnistettuja luontoarvoja, vaikka alue on aivan puh-
dasvetisen, luonnontilaisen jarven rannalla.

Marsj6-jarvi on aivan erityinen kohde sen puhtaan veden
vuoksi. Marsjo on Inkoon kunnan varavesilahde seka For-
tum Oyj:n vesilaitoksen kautta Joddbdlen satama-alueen
talousvesilahde. Siksi veden puhtautta on vaalittava.

Kaava-alueen kaikki maa- ja metsatalousalueet muute-
taan maa- ja metsatalousalueeksi, jolla on erityisia ym-
paristbarvoja.

Kaavatydn aikana suunnittelualueelle on rakennettu uusi
tie, joka on osoitettu kaavassa ohjeellisena ajoyhteytena
(ajo). Kaavateknisesti ajoyhteys on osoitettu RM-1-alu-
een rajaan, koska merkinnalla osoitetaan korttelialueen
kayttoa palveleva uusi ajoyhteys.

Suunnittelualueelle osoitetut maa- ja metsatalousalueet
muutetaan maa- ja metsatalousalueeksi, jolla on erityisia
ymparistéarvoja. Alueella ei ole rakennusoikeutta muu-
alla kuin erikseen osoitetulla rakennusalalla. Alueen met-
sdnkdasittely tulee hoitaa jatkuvapeitteisend.

Selostuksessa on todettu luontoselvityksen mukaisesti,
ettd suunnittelualueella sijaitsee kaksi luontoarvoiltaan
merkittdvaa korpea, ruohokorpi ja mustikkakorpi. Selos-
tukseen lisataan myoOs maininta kangasrameestd, joka
osoitetaan kaavakartalle luo-3-merkinnalla lupa- ja val-
vontaviraston lausunnon perusteella. Lisdksi maa- ja
metsatalousalueet osoitetaan maa- ja metsatalousalu-
eeksi, jolla on erityisia ymparistdarvoja.

Merkitaan tiedoksi.
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Jatevedet

Aineistossa on jatevesienkasittelyn suunnitelma, joka pe-
rustuu alueella olevaan jatevesijarjestelmaan. Vuonna
2010 asennetun 15 henkilélle mitoitetun panospuhdista-
mon riittavyys on kyseenalaista lomakylan ymparivuoti-
sessa kaytdssa, mikali puhdistamoon johdettaisiin seka
harmaat etta wc-vedet. Suunnitelmassa alueelle ollaan
rakentamassa nykyisten lisaksi nelja majoitusrakennusta
piharakennuksineen ja saunoineen. On selvaa, ettei ny-
kyisen pikkupuhdistamon kapasiteetti riita.

Rakennuskohde sijaitsee luonnontilaisen, puhtaan jarven
rannalla. Siksi sen vedenlaatua tulee suojella. Toisaalta
kohde sijaitsee hyvien liikenneyhteyksien paadssa ja vie-
lapa melko lahelld Inkoon jatevedenpuhdistamoa, joten
jateveden keraaminen ja vienti puhdistuslaitokseen on
helppoa.

Mustat jatevedet

Varovaisuusperiaatteen mukaisesti ja Marsjon suojele-
miseksi edellytdmme, ettd wc-vedet kerdatdaan umpisaili-
00n, joka tyhjennetddn saanndllisesti.

Harmaat jatevedet

Harmaat vedet voidaan johtaa paikalliseen pienpuhdista-
moon, jonka kapasiteettia tulee toki kasvattaa lomanviet-
tajien todellisen maaran mukaisesti ja huomioiden eri
vuodenaikojen olosuhteiden vaihtelut. Esimerkiksi 100 -
nelidisessa saunassa kylpee todenndkdisesti enemman
kuin 15 henkilda kesaillassa.

Harmaiden jatevesienkasittelyssa ns. pienpuhdistamon
tulee sijaita mahdollisimman etaalla jarvesta. Siihen liit-
tyva imeytyskentta on sijoitettava paikkaan, josta vesi ei
valu kohti jarvea.

Ympadristdyhdistys osallistuu mielelldan alueen jatko-
suunnitteluun.

Ranta-asemakaavassa osoitetaan suunnittelualueelle
matkailua palvelevien rakennusten korttelialue, jolle saa
rakentaa nelja majoitusrakennusta, saunarakennuksia
seka alueen kayttodtarkoitusta palvelevia talousrakennuk-
sia. Kaavamaarays ei tarkoita, etta alueelle saisi rakentaa
nykyisten majoitusrakennusten lisaksi nelja uutta majoi-
tusrakennusta, vaan etta alueella saa olla yhteensa nelja
majoitusrakennusta olemassa olevat majoitusrakennuk-
set mukaan lukien.

Jatevesijarjestelman riittdvyys ja toteutustapa arvioidaan
tarkemmin rakentamislupavaiheessa. Kaavalla ei rat-
kaista jatevesijarjestelman yksityiskohtaista teknista to-
teutusta.

Kaavan yleisiin maarayksiin lisataan, etta kdymalavedet
tulee johtaa umpisailioon.

Turussa 11.8.2026
Nosto Consulting Oy
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