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1. Perus- ja tunnistetiedot

1.1. Tunnistetiedot

KUSTAVI
POHJOLANNIEMI - RAJAPERAN RANTA-ASEMAKAAVAN
MUUTOS

Ranta-asemakaava muutos koskee:

Korttelin 1 rakennuspaikkoja 1-3 sekd maa- ja metsatalousaluetta.
Osaa Kkiinteistéa 304-418-1-256 Villa Seksmiilari seka osaa Kiin-
teist6a 304-418-1-373 Villa Pohjolanniemi.

Ranta-asemakaava laajennus koskee:

Osaa kiinteistba 304-418-1-256 Villa Seksmiilari seka osaa kiin-
teistéa 304-418-1-373 Villa Pohjolanniemi.

Ranta-asemakaavan muutoksella ja laajennuksella muo-
dostuu:

Korttelin 1 rakennuspaikat 1-3 seka maa- ja metsatalousaluetta ja
maa- ja metsatalousaluetta, jolla on ymparistéarvoja.

Suunnitteluorganisaatio

Ranta-asemakaavan laadinnasta on vastannut dipl.ins. YKS 742
Pasi Lappalainen Nosto Consulting Oy:sta.

Kasittelyvaiheet

Kaavatyon vireilletulosta on kuulutettu

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma

on ollut nahtavilla .-
Kaavaluonnos on ollut nahtavilla -
Kaavaehdotus on ollut nahtavilla .-
Kunnanvaltuusto on hyvaksynyt kaavan

1.2. Kaava-alueen sijainti

Suunnittelualue koostuu kiinteistdsta 304-418-1-256 Villa Seksmii-
lari seka osasta kiinteistéa 304-418-1-373 Villa Pohjolanniemi.
Suunnittelualue sijaitsee Kustavin saaristossa Pleikilan pohjoispuo-
lella Pohjolanniemen karjessa noin 13 kilometria (linnuntieta) Kus-
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tavin kirkonkylasta luoteeseen. Suunnittelualueelle on kiintea tie-
yhteys Pleikilantien, Susiluodontien seka Mustajarventien kautta
Mustajarvenraittia pitkin.

Sijainnista on kartta osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa (liite
2).

1.3. Kaavan tarkoitus

Kaavan tarkoituksena on osoittaa voimassa olevan ranta-asema-
kaavan mukaiset loma-asuntojen korttelin 1 rakennuspaikat 1-3
siten, etta rakennuspaikkoja laajennetaan vahaisesti niita ympa-
roivalle maa- ja metsatalousalueelle. Lisdksi suunnittelualueen lan-
sipuolella sijaitseva pieni luoto sisallytetdaan kaava-alueeseen
ranta-asemakaavan vahaisena laajennuksena.

Rakennuspaikoista kaksi on tarkoitus osoittaa vakituiseen asumi-
seen ja yksi vapaa-ajan asumiseen. Vakituiseen asumiseen osoite-
tut kaksi rakennuspaikkaa ovat jo paaosin rakentuneet, ja niilla
kummallakin sijaitsee omakotitalo. Ndaiden rakennuspaikkojen paa-
asialliset kayttotarkoituksen muutokset on jo aiemmin hyvaksytty
rakennusvalvontaviranomaisen toimesta. Rakennuspaikoille osoi-
tetaan rakennusoikeutta rakennusjarjestyksen salliman mukai-
sesti. Korttelialueiden ulkopuoliset alueet osoitetaan maa- ja met-
satalousalueeksi seka maa- ja metsatalousalueeksi, jolla on erityi-
sia ymparistoarvoja.

Toteutuessaan ranta-asemakaavalla ei ole valtakunnallista tai mer-
kittavaa maakunnallista vaikutusta.

1.4. Ranta-asemakaavan esitystapa

Ranta-asemakaava on laadittu siinda muodossa, mita asemakaavan
esitystavasta saadetdan maankayttdé- ja rakennuslain (nykyisen
alueidenkayttdlain) 55 §:ssa ennen 1.1.2024 voimaan tullutta la-
kimuutosta (23.3.2023/432). Lain siirtymasaannds huomioiden
asemakaavan aiempaa esitystapaa voidaan soveltaa vuoden 2028
loppuun asti.



Nosto Consulting Oy 6 (22)

Kustavin kunta: Pohjolanniemi - Rajaperan ranta-asemakaavan muutos
Kaavaselostus, Versio 0.9 (Luonnos) 10.8.2026

2. Lahtokohdat

2.1. Selvitys suunnittelualueen oloista

Alueen yleiskuvaus

Suunnittelualue koostuu kiinteistosta 304-418-1-256 Villa Seksmii-
lari sekd osasta kiinteistéa 304-418-1-373 Villa Pohjolanniemi.
Kaavamuutos koskee voimassa olevan ranta-asemakaavan loma-
asuntojen (RA) korttelin 1 rakennuspaikkoja 1-3 sekd@ maa- ja
metsatalousaluetta (M). Vahainen ranta-asemakaavan laajennus
koskee suunnittelualueen kiinteistéihin kuuluvaa pientd luotoa
suunnittelualueen lansipuolella.

Suunnittelualueen pinta-ala on noin 3,8 hehtaaria. Suunnittelualu-
eella on rantaviivaa noin 587 metria ja muunnettua rantaviivaa
noin 390 metria.

Luonnonympiristé ja maisema

Suunnittelualue on paaosin tavanomaista saariston kallioista met-
samaastoa. Suunnittelualue ei sijaitse pohjavesi- tai maiseman ar-
voalueella eika suunnittelualueella sijaitse Natura 2000-verkoston
alueita tai muita suojelualueita. Suunnittelualueen maapera on kal-
liomaata (https://gtkdata.gtk.fi/Maankamara/).

Suunnittelualueelta laaditaan luontoselvitys kevaan / kesan 2026
aikana, jonka sisaltd kasitelldaan ehdotusvaiheen kaavaselostuk-
sessa.

Suunnittelualueen pohjoisosan ranta-alueen maastoa.
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Suunnittelualueen ldnsiosan kallioista ranta-aluetta.

Suunnittelualueen eteldosan puustoa ja maastoa.

Rakennettu ymparisto

Suunnittelualueen kiinteistélla 304-418-1-256 Villa Seksmiilari on
yksi omakotitalo (korttelin 1 rakennuspaikalla 3) ja kiinteistdlla
304-418-1-373 Villa Pohjolanniemi on yksi omakotitalo (korttelin 1
rakennuspaikalla 1) sekd rakennetut tieyhteydet (Mustajarven-
raitti). Kiinteistolle 304-418-1-373 Villa Pohjolanniemi on osoitettu
voimassa olevassa ranta-asemakaavassa myds loma-asuntojen
korttelialueen 1 rakennuspaikka 2, joka on rakentamaton.
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Suunnittelualueen kiinteistéllé 304-418-1-256 Villa Seksmiilari sijaitseva omako-
titalo.

Suunnittelualueen kiinteistélld 304-418-1-373 Villa Pohjolanniemi sijaitseva oma-
kotitalo.
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2.2,

Suunnittelualueen maa- ja metsdtalousalueen l&pi kulkeva tieyhteys (Mustajar-
venraitti).

Rakennettu kulttuuriymparist6 ja muinaismuistot

Suunnittelualueelta ei ole tiedossa muinaisjaanndksia tai rakenne-
tun kulttuuriymparistéon arvokohteita.

Maanomistus

Suunnittelualueen kiinteistot ovat yksityisessa maanomistuksessa.
Suunnittelutilanne

Valtakunnalliset alueidenkiyttétavoitteet

Valtioneuvosto paatti valtakunnallisista alueidenkayttétavoitteista
14.12.2017. Paatokselld valtioneuvosto korvasi valtioneuvoston
vuonna 2000 tekeman ja 2008 tarkistaman paatdksen valtakun-
nallisista alueidenkayttdtavoitteista. Paatds tuli voimaan 1.4.2018.

Kaavahanketta koskevat uusista valtakunnallisista alueidenkaytto-
tavoitteista ainakin seuraavat:

Terveellinen ja turvallinen elinymparistd

e Varaudutaan sdan aari-ilmidihin ja tulviin seka ilmaston-
muutoksen vaikutuksiin. Uusi rakentaminen sijoitetaan tul-
vavaara-alueiden ulkopuolelle tai tulvariskien hallinta var-
mistetaan muutoin.
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Elinvoimainen luonto- ja kulttuuriymparistd seka luonnonvarat

e Edistetdan luonnon monimuotoisuuden kannalta arvokkai-
den alueiden ja ekologisten yhteyksien sailymista.

e Huolehditaan virkistyskayttéon soveltuvien alueiden riitta-
vyydesta seka viheralueverkoston jatkuvuudesta.

Maakuntakaava

Ymparistdministerio on vahvistanut 20.3.2013 Loimaan seudun,
Turun seudun kehyskuntien, Turunmaan ja Vakka-Suomen maa-
kuntakaavat, jotka ovat osa samana pdivana hyvaksyttya Varsi-
nais-Suomen maakuntakaavaa.

Maakuntavaltuusto hyvaksyi kokouksessaan 11.6.2018 Varsinais-
Suomen taajamien maankadytén, palveluiden ja liikenteen vaihe-
maakuntakaavan. Kaava on tullut voimaan korkeimman hallinto-
oikeuden paatdksella 6.7.2020.

Maakuntavaltuusto hyvaksyi Varsinais-Suomen luonnonarvojen ja
-varojen vaihemaakuntakaavan 14.6.2021. Maakuntahallitus maa-
rasi kokouksessaan 13.9.2021 kaavan tulemaan voimaan maan-
kayttd- ja rakennuslain (nykyisen alueidenkayttélain) 201 §:n no-
jalla. Voimassa oleva vaihemaakuntakaava kumoaa ja korvaa voi-
massa olevan maakuntakaavan V, R, S, M, MRV-aluevaraus- ja v,
r, s-kohdemerkinnat.

Suunnittelualue on voimassa olevissa maakuntakaavoissa maa- ja
metsatalousvaltaista aluetta, jolla on erityisia matkailun ja virkis-
tyksen kehittdmistarpeita (MRV). Suunnittelualue kuuluu Selkdme-
ren kalastuksen ja kalatalouden kehittamisvydhykkeelle. Lisdksi
suunnittelualue kuuluu maakuntakaavassa loma-asutuksen mitoi-
tusta osoittavaan osa-alueeseen 2 eli 5-7 lay/km ja vapaan rannan
osuus 40 % kokonaisrantaviivasta.
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Suunnittelualueen suurpiirteinen sijainti Varsinais-Suomen maa-
kuntakaavojen epavirallisessa kaavayhdistelmassa:

KAAVA-ALUE

o

Voimassa olevat maakuntakaavamaaraykset

MAA- JA METSATALOUS- / RETKEILY- / VIRKISTYSALUE (LAVMK)

Maa- ja metsatalousvaltainen alue, jolla on erityisia matkailun ja virkistyksen kehittamistarpeita.
Alueita voidaan osoittaa maa- ja metsatalouden liséksi loma-asumiseen ja matkailutoiminnoille.
Alueita voidaan kayttaa myos harkitusti haja-asutusluonteiseen pysyvaan asutukseen.

SUUNNITTELUMAARAYS:

Olemassa olevien alueiden taydennykseksi ja laajennukseksi voidaan yksityiskohtaisemmassa
suunnittelussa osoittaa paaasiallista kdyttotarkoitusta kohtuuttomasti haittaamatta loma-asu-
tusta, matkailua ja virkistyskayttoa palvelevia toimintoja, sekd maisema- ja ymparistonakokoh-
dat huomioon ottaen mm. uutta pysyvaa asumista ja, erityislainsaadannon ohjaamana, myos
muita toimintoja.

MRV

B == mm g SELKAMEREN KALASTUKSEN JA KALATALOUDEN KEHITTAMISVYOHYKE (VSMK)
= ™ SUUNNITTELUMAARAYS:

_-— - Toimenpiteiden alueella tulee olla alueen monikayttdisyytta kehittavia ja kalatalouden
toimintaedellytyksia tukevia.

Alueelle tulee laatia alueen erityisarvot ja toiminnot yhteen sovittava kehittamissuunnitelma.

Suunnittelualue kuuluu loma-asutuksen mitoituksen osa-alueeseen
2, eli 5-7 lay/km ja 40 % vapaata rantaa.

LOMA-ASUTUKSEN MITOITUS OSA-ALUEITTAIN (VSMK, SSMK, LAVMK)

SUUNNITTELUMAARAYS:

Kullekin osa-alueelle voidaan osoittaa vychyketunnuksen yhteydessa osoitettu méaara rakennuspaikkoja
rantakilometrid kohden. Rakentamattomaksi jaavan rannan maara ei saa alittaa aluetunnuksen yhteydessa
osoitettua prosenttiosuutta kokonaisrantaviivasta. Lopullinen rakennuspaikkojen lukumé&ara maaraytyy yksi-
tyiskohtaisemmassa kaavassa rannan laatuun ja rakennettavuuteen liittyvien ominaisuuksien perusteella.

7-10 lay/km, vapaata rantaa 40 %
5-7 lay/km, vapaata rantaa 40 %
3-5 lay/km, vapaata rantaa 50 %
2-3 lay/km, vapaata rantaa 50 %
0-2 lay/km, vapaata rantaa 80 %

0-3 lay/km, vapaata rantaa 60 %

OEONCNORONONC

lay/km mitoitus tulee ratkaista yksityiskohtaisessa suunnittelussa, vapaata rantaa 40%
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Vesien ja voimien vaihemaakuntakaava

Maakuntavaltuusto pdatti kokouksessaan 10.6.2024 kaynnistaa
Varsinais-Suomen maakuntakaavan tarkistuksen. Varsinais-Suo-
men maakuntahallitus pdatti kokouksessaan 27.1.2025 kuuluttaa
vireille vesien ja voimien vaihemaakuntakaavan, ja asettaa kaavan
osallistumis- ja arviointisuunnitelman julkisesti nahtaville. Kaavan
osallistumis- ja arviointisuunnitelma oli nahtavilla 22.2.-
23.3.2025. Maakuntahallitus paatti 20.4.2026 asettaa luonnoksen
nahtaville. Suunnittelualueelle ei ole osoitettu vaihemaakuntakaa-
valuonnoksessa merkintdja.

Yleiskaava

Suunnittelualueella ei ole voimassa olevaa yleiskaavaa.

Ranta-asemakaava

Suunnittelualueella on voimassa Kustavin kunnanvaltuuston
2.5.1995 § 14 hyvaksyma Pohjolanniemi — Rajapera ranta-asema-
kaava (hyvaksytty kumotun rakennuslain mukaisena rantakaa-
vana), jossa suunnittelualueelle on osoitettu loma-asuntojen (RA-
1) korttelialueen 1 rakennuspaikat 1-3 sekd maa- ja metsatalous-
aluetta (M). RA-1 kaavamaarayksen mukaan rakennuspaikalle saa
rakentaa yksikerroksisen loma-asunto- ja saunarakennuksen, vie-
rasmajaksi soveltuvan enintdan 25 m?:n suuruisen erillisen raken-
nuksen ja loma-asuntoon liittyvia talousrakennuksia. Maa- ja met-
satalousalueella ei ole rakennusoikeutta. Suunnittelualueen lansi-
puolella sijaitseva pieni luoto on voimassa olevassa ranta-asema-
kaavassa jatetty vahvistamatta, ja se sisadllytetdan nyt kaava-alu-
eeseen ranta-asemakaavan vahaisena laajennuksena.
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Suunnittelualueen ohjeellinen rajaus voimassa olevassa ranta-ase-
makaavassa:

Voimassa olevat ranta-asemakaavamaaraykset:

FQ/*_1 Loma-asuntojen korttelialue, jonka rakennuspaikalle
saa rakentaa yksikerroksisen loma-asunto- ja sauna-
rakennuksen, vierasmajaksi soveltuvan enintd&n 25
m?2:n suuruisen erillisen rakennuksen ja loma-asun-
toon liittyvia talousrakennuksia.

hd Maa- ja metsdtalousalue. Ei rakennusoikeutta.

Yleistd

Lomarakennusten on oltava rakenteeltaan ja julki-
sivultaan maastoon ja maisemaan hyvin sopeutuvia.
Korttelialueilla sallitaan jdtteiden poisto vain
umpisdiliddn ja poiskuljetus tail kuivakdymdldt sekd
kompostointi. Saunavedet on imeytettdvad maahan va-
hintd&dn 15 m:n etdisyydelld rannasta.

Rakennusjirjestys

Suunnittelualueella on voimassa 22.9.2025 § 46 Kustavin kunnan-
valtuuston hyvaksyma ja 1.12.2025 voimaan tullut Kustavin kun-
nan rakennusjarjestys.

Rakennusjarjestyksen mukaan:

Rakennusten, katosten ja rakennelmien tulee olla kooltaan, ulkoma-
teriaaleiltaan, korkeusasemaltaan, varitykseltaan ja muodoltaan hillit-
tyja ja maisemaan sopeutuvia.
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Pysyvaan asumiseen tarkoitetulle rakennuspaikalle saa rakentaa yh-
den enintddn kaksiasuntoisen ja kaksikerroksisen asuinrakennuksen.

Rakennuspaikalle rakennettavien rakennusten yhteinen sallittu ker-
rosala saa olla enintdan 10 % rakennuspaikan pinta-alasta ja asuinra-
kennuksen kerrosala saa olla enintédan 350 k-m?.

Vapaa-ajanasunnon kayttétarkoituksen muuttaminen pysyvaan asuin-
kayttdéon vaatii poikkeamisluvan, jos alueella ei ole asemakaavaa tai
oikeusvaikutteista, rakentamista ohjaavaa yleiskaavaa.

Loma-asumiseen tarkoitetulle rantarakennuspaikalle on sallittua ra-
kentaa yksiasuntoinen vapaa-ajanasuinrakennus talousrakennuksi-
neen.

Vapaa-ajan asuinrakennuksen kerrosluku harkitaan aina tapauskoh-
taisesti, suurin sallittu kerrosluku on 1% maiseman ja kasvillisuuden
niin salliessa.

Talousrakennusten tulee olla yksikerroksisia, sopusuhtaisia ja paara-
kennukseen nahden alisteisia.

Vapaa-ajan asuinrakennuspaikan rakennusoikeus on 335 k-m2. Kun
kyseessa on 5000 m2:a pienempi rakennuspaikka, rakennusoikeus va-
henee suoraan suhteessa kiinteistdn rakennuspaikan pinta-alaan,
mutta korkeintaan 335 k- m2,

Rakennusten kerrosala saa olla enintaan:

e Vapaa-ajan asuinrakennus 200 k-m2

e Saunarakennus 30 k-m?2

e Vierasmaja 30 k-m?2

e Talousrakennukset (max. 3 kpl) 80 k-m2

Rakentaminen saariin, johon ei ole tieyhteytta:

Lomarakennusten rakennuspaikalle saa rakentaa yhden enintaan 150
k-m2 suuruisen lomarakennuksen, joka voi olla 1%2-kerroksinen mai-
seman ja kasvillisuuden niin salliessa, vierasmajan 30 k-m2 ja saunan
30 k-m2. Rakennusten yhteenlaskettu kerrosala saa olla enintdan 290
k-m2. Kun kyseessa on 5000 m2:d pienempi rakennuspaikka, raken-
nusoikeus vahenee suoraan suhteessa kiinteistdn rakennuspaikan
pinta-alaan, mutta korkeintaan 290 k-m2. Saunan liséksi saa rakentaa
kolme yhteensa enintaan 80 k-m2:n suuruista asumista palvelevaa ta-
lousrakennusta. Rakennettaessa saariin on kiinnitettava erityista huo-
miota rakennuspaikan saavutettavuuteen, yleiseen sijaintiin, kokoon,
maaston muotoon, maaperdolosuhteisiin, kasvillisuuden peittéavyyteen
ja maisemallisiin arvoihin.

Asuinrakennuksen ja muun luvanvaraisen yli 30 m2 suuruisen raken-
nuksen etdisyys keskivedenkorkeuden mukaisesta rantaviivasta tulee
olla vahintaan 30 m. Rannan ja rakennusten valilla on sailytettava 15
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metrin vydhyke, jolla kasvillisuus ja mahdollinen puusto sailytetaan.
Sauna-, aitta- ja talousrakennuksen vahimmaisetadisyys keskiveden-
korkeuden mukaisesta rantaviivasta tulee olla vadhintaan 15 m jos ker-
rosala on enintdan 30 m2. Rakennukset tulee sijoittaa rantapuuston
suojaan siten, ettd se ei muuta hairitsevasti rantamaisemaa.

Rakennuksen etaisyyden rantaviivasta ja sijainnin rakennuspaikalla
tulee olla sellainen, ettd maiseman luonnonmukaisuus mahdollisuuk-
sien mukaan sailyy ja jatevesien kasittely voidaan jdrjestda ymparis-
tonsuojelumaaraysten mukaisesti.

Rakentaminen on sijoitettava tulvavaara-alueiden ulkopuolelle tai tul-
variskien hallinta on muutoin varmistettava.

Mereen rajoittuvilla tai muilla alavilla rakennuspaikoilla kosteudelle
alttiiden rakenteiden alin rakentamiskorkeus ilman aaltoiluvaraa
N2000-jarjestelmassa on 2,4 m.

Rakennusjarjestyksella ei ole sitovaa oikeusvaikutusta ranta-ase-
makaavaa laadittaessa.

Emaitilaselvitys

Suunnittelualueelta ei ole tarpeellista laatia ematilaselvitysta, silla
kaavamuutoksessa ei osoiteta uusia rakennuspaikkoja.

Luontoselvitys

Suunnittelualueelta laaditaan luontoselvitys kevaan/kesan 2026 ai-
kana. Luontoselvityksen tulokset kasitellaan kaavaehdotusvai-
heessa.

Vanha rakennuskanta

Suunnittelualueelle on rakentunut kaksi omakotitaloa, jotka tulee
ottaa huomioon kaavamuutoksessa. Muilta osin suunnittelualueelta
ei ole tiedossa vanhaa rakennuskantaa, joka tulisi erityisesti ottaa
huomioon kaavoituksessa.

Kaavan pohjakartta

Suunnittelualueelta on laadittu kaavan pohjakartta. Kaavan pohja-
kartta tayttda alueidenkayttélain (11.4.2014/323) 54 a §:ssa
ranta-asemakaavan pohjakartalle asetetut vaatimukset.

Rakennuskiellot

Suunnittelualueella ei ole rakennuskieltoa.
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3. Suunnittelun vaiheet

3.1. Ranta-asemakaavan suunnittelun tarve, suunnittelun kiynnistami-
nen

Kaavoitustydbhon on ryhdytty maanomistajien aloitteesta.
3.2. Osallistuminen ja yhteistyo

Viranomaisyhteisty6

Viranomaisilta pyydetaan lausunnot kaavaluonnoksesta seka tar-
vittaessa kaavaehdotusvaiheessa. Laadittavalla ranta-asemakaa-
van muutoksella ei arvioida olevan sellaisia vaikutuksia, ettd ne
olisivat valtion viranomaisen toteuttamisvelvollisuuden kannalta
tarkeita.

Osalliset ja vireille tulo seki kaavaluonnos
Osalliset on lueteltu osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa (OAS,

liite 2).

Kustavin kunnanhallitus on paattanyt ranta-asemakaavan muutok-
sen vireilletulosta _ . . § _ . Vireilletulosta on ilmoitettu
osallisille kirjeitse seka kuuluttamalla __._

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma seka 10.8.2026 paivatty kaa-
valuonnos ovat olleet nahtavilla A valisen ajan

Kustavin kunnantalolla seka kunnan internet-sivuilla.

Kaavaehdotus

Kaavan hyviksyminen



Nosto Consulting Oy 17 (22)

Kustavin kunta: Pohjolanniemi - Rajaperan ranta-asemakaavan muutos
Kaavaselostus, Versio 0.9 (Luonnos) 10.8.2026

4. Ranta-asemakaavan kuvaus

4.1. Kaavan rakenne

Suunnittelualueelle on osoitettu kaksi erillispientalojen korttelialu-
eiden (AO-1) rakennuspaikkaa seka yksi loma-asuntojen kortteli-
alueen (RA) rakennuspaikka. Lisaksi suunnittelualueelle on 0soi-
tettu maa- ja metsatalousaluetta (M) seka pieni alue maa- ja met-
satalousaluetta, jolla on erityisia ymparistbarvoja (MY).

Mitoitus

Kaava-alueen pinta-ala on yhteensa noin 3,8 hehtaaria.

Loma-asuntojen korttelialuetta (RA) on osoitettu noin 0,58 ha, eril-
lispientalojen korttelialuetta (AO-1) noin 1,58 ha, maa- ja metsa-
talousaluetta (M) noin 1,59 ha sekda maa- ja metsatalousaluetta,
jolla on erityisia ymparistéarvoja noin 0,04 ha.

Kaava-alueen yksityiskohtainen mitoitus on esitetty asemakaavan
seurantalomakkeella

Kerrosalat

Kaavassa on osoitettu loma-asuntojen korttelialueen (RA) raken-
nuspaikalle yhteensé 335 k-m? ja erillispientalojen korttelialueen
(AO-1) rakennuspaikoille yhteensa 700 k-m? (350 k-m?/rakennus-
paikka). Maa- ja metsatalousalueella (M) tai maa- ja metsatalous-
alueella, jolla on erityisia ymparistdéarvoja (MY), ei ole rakennusoi-
keutta.

Kaavassa on osoitettu rakennusoikeutta yhteensa 1035 k-m2,

Mitoitus noudattaa soveltuvin osin Kustavin kunnanvaltuuston
22.9.2025 § 46 hyvaksyman ja 1.12.2025 voimaan tulleen Kusta-
vin uuden rakennusjarjestyksen mukaista rakennuspaikan pinta-
alan perusteella maaraytyvaa rakennusoikeutta.

Palvelut
Alueella ei ole palveluja. Lahimmat palvelut ovat Kustavin kirkon-
kyldssa noin 17 kilometrin paassa.

Ympdristén laatua koskevien tavoitteiden toteutuminen

Noudattamalla kaavassa rakentamisesta annettuja maarayksia
alueen toteutus ei vaaranna luonto-, maisema- tai kulttuuriarvoja.
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Kaavassa on tarkoituksenmukaisin aluevarauksin, merkinndin ja
maarayksin pyritty vahentdmaan rakentamisesta johtuvia vaiku-
tuksia seka turvattu terveellisen ja turvallisen ymparistén sailymi-

nen.

4.2. Aluevaraukset

Kaavamerkinnat ovat ymparistdministerién voimassa olevien oh-
jeiden mukaisia.

Liitteena ovat kaavakartta, kaavamerkinnat ja -maaraykset

(liite 3).

Korttelialueet

Korttelin 1 rakennuspaikat 1 ja 3

Erillispientalojen korttelialue.
Rakennuspaikalle saa rakentaa enintaan kaksi erillista asuinrakennusta seké alueen kayttotarkoitusta palvelevia
talousrakennuksia. Rakennuspaikan kokonaisrakennusoikeus on 350 k-m?.

Korttelin 1 rakennuspaikka 2

Loma-asuntojen korttelialue.

Rakennuspaikalle saa rakentaa yhden yksiasuntoisen vapaa-ajan asuinrakennuksen, vierasmajan, erillisen
saunarakennuksen seka enintaén kolme alueen kéyttotarkoitusta palvelevaa talousrakennusta. Rakennusten
yhteenlaskettu kerrosala saa olla enintéan 335 k-m?. Vapaa-ajan asuinrakennuksen kerrosala saa olla enintdan 200
k-m?, vierasmajan enintaan 30 k-m? saunarakennuksen enintén 30 k-m? ja talousrakennusten enintéén 80 k-m?.

Alueelle on osoitettu ohjeelliset ajoyhteydet (ajo).

Maa- ja metsatalousalueet

M

Maa- ja metsatalousalue.
Alueella ei ole rakennusoikeutta.

Alueelle on osoitettu ohjeelliset ajoyhteydet (ajo).

Maa- ja metsatalousalue, jolla on erityisia ymparistoarvoja.
MY Alueella ei ole rakennusoikeutta.
4.3. Ranta-asemakaavan vaikutukset

Vaikutukset rakennettuun ymparist66n
Vaestorakenne ja -kehitys alueella

Kaava-alueelle on osoitettu kolme rakennuspaikkaa; kaksi erillis-
pientalojen rakennuspaikkaa, jotka ovat jo rakentuneet, ja yksi
loma-asuntojen rakennuspaikka, joka on viela rakentamaton. Ra-
kennuspaikkoja osoitetaan saman verran kuin voimassa olevassa
ranta-asemakaavassa on osoitettu, joten uusia rakennuspaikkoja
ei muodostu. Kaavalla ei katsota olevan merkittavaa vaikutusta
alueen vaestdnrakenteeseen tai vaestdnkehitykseen.
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Yhdyskuntarakenne

Suunnittelualueen |dhiymparistdssa sijaitsee padasiassa loma-asu-
tusta, mutta vahaisesti myds ymparivuotista asumista, joten kaa-
vamuutos ei hajauta yhdyskuntarakennetta.

Palvelut
Kaava tukeutuu Kustavin keskustan olemassa oleviin palveluihin.
Liikenne

Kaavamuutoksella ei ole tiedossa merkittavaa vaikutusta liikenteen
maaraan. Suunnittelualueen kiinteistdille ja rakennuspaikoille on jo
rakentuneet tieyhteydet.

Rakennettu kulttuuriymparisto ja muinaismuistot

Suunnittelualueella ei ole tiedossa olevia muinaismuistoja eika ra-
kennetun kulttuuriymparistén arvokohteita.

Virkistys

Kaava-alueelle on osoitettu runsaasti virkistykseen soveltuvaa
maa- ja metsatalousaluetta seka vapaata rantaviivaa.

Vaikutukset luontoon ja luonnonympérist66n
Maisemarakenne, luonnonolot

Kaavamuutosalue on maisemarakenteeltaan Kustavin saaristolle
tyypillista kallioista ja metsdista rantamaastoa. Kaavassa ei osoi-
teta uusia rakennuspaikkoja, vaan voimassa olevan ranta-asema-
kaavan mukaisia rakennuspaikkoja laajennetaan vahaisesti niita
ympardivalle maa- ja metsatalousalueelle. Kaavamuutoksessa
osoitetut kaksi erillispientalojen rakennuspaikkaa on jo padosin ra-
kentunut, minka vuoksi kaavamuutoksen vaikutukset alueen mai-
semarakenteeseen ja luonnonoloihin jaavat melko vahaisiksi. Ra-
kentamaton loma-asunnon rakennuspaikka sijoittuu voimassa ole-
van kaavan mukaiselle korttelialueelle. Rakentamisen sovittamista
kallioiseen saaristomaisemaan ohjataan kaavamaarayksin. Raken-
nusten, katosten ja rakennelmien on sopeuduttava perinteiseen
saaristomaisemaan varitykseltaan, julkisivumateriaaleiltaan ja
mittasuhteiltaan. Rakennusten on oltava puuverhoiltuja ja tum-
mansavyisia. Heijastavia seina- ja kattopintoja ei saa rakentaa. Ta-
lousrakennusten tulee olla yksikerroksisia, sopusuhtaisia ja paara-
kennukseen nahden alisteisia. Rakennuspaikkojen rakentamaton
osa on sadilytettava luonnontilaisena ja rakennuspaikoilla on saily-
tettava maiseman kannalta merkittéava puusto.
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Lisdksi maisemaa muuttavaa maanrakennusty6ta, puiden kaata-
mista tai muuta nadihin verrattavaa toimenpidetta ei saa suorittaa
ranta-asemakaava-alueella ilman kunnan rakennusvalvontaviran-
omaisen mydéntamaa maisematyoblupaa. Rakennukset on myos pe-
rustettava siten, ettd kosteudelle arat rakenteet ovat vahintaan
korkeustasossa +2,40 (korkeusjarjestelma N2000). Rakennusten
korkeusasemaa maaritettdessa tulee ottaa huomioon mydés mah-
dollinen rakennuspaikkakohtainen aaltoiluvara ja jaan tydntymi-
sestd rantaan aiheutuva korkeuslisa.

Korttelialueiden ulkopuoliset alueet osoitetaan maa- ja metsata-
lousalueeksi seka maa- ja metsatalousalueeksi, jolla on erityisia
ymparistéarvoja. Nain rakentamisen ulkopuolelle jaavat alueet sai-
lyvat padosin nykyisessa kaytdssaan ja tukevat alueen maisemal-
lisen yhtendisyyden seka ekologisten yhteyksien sailymista. Kaa-
varatkaisun ei arvioida merkittavasti muuttavan alueen maisema-
kuvaa, luonnonoloja tai ekologista kokonaisuutta. Luontoselvityk-
sen tulokset otetaan huomioon kaavaehdotusta laadittaessa, ja
vaikutusten arviointia tarkennetaan tarvittaessa selvityksen perus-
teella.

Ranta-asemakaava-alueella on voimassa rakentamislain 53 §:n
mukainen toimenpiderajoitus.

Pohjavedet ja pienilmasto

Alue ei ole luokiteltua pohjavesialuetta. Kaavalla ei ole oleellista
vaikutusta pienilmastoon.

Maa- ja kalliopera
Alueen rakennettavuus on hyva.

Taloudelliset vaikutukset

Kaavalla ei ole suoria taloudellisia vaikutuksia muille kuin maan-
omistajille.

Ilmastovaikutukset

Kaavamuutoksen ilmastovaikutusten arvioidaan jaavan melko va-
haisiksi. Kaavassa ei osoiteta uusia rakennuspaikkoja, vaan raken-
nuspaikkojen maara sadilyy voimassa olevan ranta-asemakaavan
mukaisena. Kaavamuutoksessa kaksi jo paaosin rakentunutta ra-
kennuspaikkaa osoitetaan vakituiseen asumiseen. Rakennuspai-
koilla sijaitsevien omakotitalojen kayttdtarkoituksen muutokset va-
kituiseen asumiseen on jo hyvaksytty rakennusvalvontaviranomai-
sen toimesta. Alue tukeutuu olemassa olevaan tieverkkoon, eika
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kaavan toteuttaminen nadiden rakennuspaikkojen osalta edellyta
merkittavaa uuden infrastruktuurin rakentamista tai liséa olennai-
sesti liikennetta. Ilmastovaikutuksia voi aiheutua lahinna rakenta-
mattoman loma-asunnon rakennuspaikan toteuttamisesta seka
erillispientalojen rakennuspaikkojen tdydentavasta rakentami-
sesta.

Korttelialueiden ulkopuoliset alueet sdilyvat paaosin maa- ja met-
satalousalueina, joilla ei ole rakennusoikeutta, mika tukee alueen
puuston, kasvillisuuden ja maaperan hiilivarastojen sailymista. Ra-
kennuspaikkojen laajentaminen voi kuitenkin vahaisessa maarin
pienentaa kasvillisuuden ja maaperan hiilivarastoja, jos alueita rai-
vataan rakentamisen yhteydessa.

IImastonmuutokseen sopeutumisen kannalta alueen suunnitte-
lussa korostuvat merenpinnan vaihteluihin, tulviin, rankkasateisiin
ja myrskyihin varautuminen. Rakennusten riittdva korkeusasema,
rakentamisen sijoittaminen tulvavaara-alueiden ulkopuolelle seka
vetta lapadisevien alueiden, puuston ja muun kasvillisuuden sailyt-
tadminen vahentavat ilmastoriskeja ja tukevat hulevesien luonnol-
lista hallintaa. Kaavaratkaisun ei kokonaisuutena arvioida aiheut-
tavan merkittavia kielteisia ilmastovaikutuksia tai olennaisesti hei-
kentavan alueen sopeutumiskykya.
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5. Ranta-asemakaavan toteutus

5.1. Toteutusta ohjaavat ja havainnollistavat suunnitelmat

Ranta-asemakaavan toteutumista ohjaa kaavakartan lisdksi tama
kaavaselostus.

5.2. Toteuttaminen ja ajoitus

Alueen toteuttaminen voidaan kaynnistad, kun ranta-asemakaava
on tullut kuulutuksella voimaan. Maanomistaja vastaa ranta-ase-
makaavan toteuttamisesta omistamillaan maa-alueilla.

Kaava-alueen toteuttamisessa tulee estaa haitallisten vieraslajien
leviaminen erityisesti maa-ainesten kasittelyn ja rakentamistoi-
menpiteiden yhteydessa. Haitallisten vieraslajien torjunnasta saa-
detdan laissa Vvieraslajeista aiheutuvien riskien hallinnasta
(1709/2015), jonka mukaisesti kiinteistdn omistajan tai haltijan tu-
lee huolehtia vieraslajien havittamisesta ja leviamisen estamisesta.
Tarvittavat torjuntatoimenpiteet toteutetaan alueen rakentamisen
ja kayton yhteydessa voimassa olevaa lainsaadantdéa ja viranomai-
sohjeita noudattaen.

5.3. Toteutuksen seuranta

Alueen toteutuksen seurannasta ja valvonnasta vastaa Kustavin
kunta.

Turussa .

Nosto Consulting Oy

Pasi Lappalainen
dipl.ins. YKS 742



