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1.

1.1.

1.2.

1.3.

Bas- och identifikationsuppgifter

Identifikationsuppgifter

INGA KOMMUN
STRANDDETALJPLAN FOR SINIRANTA

Stranddetaljplanen galler:
Den icke-detaljplanerade fastigheten 149-409-2-51 SINIRANTA.
Genom stranddetaljplanen bildas:

Kvartersomrade fér byggnader som betjénar turism (RM-1) samt
jord- och skogsbruksomraden med sérskilda miljévarden (MY).

Planeringsorganisation

Diplomingenjoér Pasi Lappalainen vid Nosto Consulting Oy (Abo) har
ansvarat for utarbetandet av stranddetaljplanen.

Behandlingsskeden

Planarbetet kungjordes anhangigt 13.11.2025
Programmet for deltagande och bedémning samt

planutkastet var framlagda 13.11 - 23.12.2025
Planférslaget var offentligt framlagt 15.4 - 18.5.2026
Kommun godkande planen __ .. .2026

Planomradets liage

Planeringsomradet ligger i Inga kommun, pa véstra stranden av
Varsviken i Marsjén, ca 6 kilometer (fagelvagen) fran Inga centrum
mot vaster. Fran Ingd centrum gar en férbindelse via Kustvagen
och Bjérnviksvagen till planeringsomradet

I programmet fér deltagande och bedémning ingar en karta dver
laget (bilaga 2).

Planens syfte

Uppdaterat 11.8.2026:

Syftet med den stranddetaljplan som nu ska utarbetas ar att med
hansyn till de lokala férhallandena styra byggandet fér turismverk-
samhet i omradet och att anvisa en byggplats fér byggnader som
betjdnar turism (RM-1) samt jord- och skogsbruksomrdden med
sarskilda miljovdarden (MY-1) i planeringsomradet (fastigheten
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149-409-2-51 SINIRANTA). Den malsatta totala byggratten for
byggplatsen for byggnader som betjanar turism ar 410 vy-m?,
inom vilken man far bygga fyra inkvarteringsbyggnader, bastu-
byggnader samt ekonomibyggnader som betjdnar omradets an-
vandningsandamal. Malet &r att anvisa tva byggnadsytor fér bastu-
byggnad. Pa vardera &r det &r tilldtet att placera en bastubyggnad
i en vaning fér gemensamt bruk. Dessutom anvisas byggratt for
ekonomibyggnader i ett vindskyddsomrade i jord- och skogsbruks-
omradet.

Genomfdrandet av stranddetaljplanen har inga betydande konse-
kvenser pa riks- eller landskapsniva.

1.4. Stranddetaljplanens utformning

Stranddetaljplanen har utarbetats i den form som férutsattes i 55
§ i markanvandnings- och bygglagen (numera lagen om omrades-
anvandning) fore den lagandring som tradde i kraft 1.1.2024
(23.3.2023/432). Enligt 6vergangsbestammelsen kan den tidigare
utformning av en detaljplan tilldmpas fram till utgdngen av 2028.
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2. Utgangspunkter

2.1. Utredning om forhallandena i planeringsomradet

En allmén beskrivning av omradet

Planeringsomradet omfattar den icke-detaljplanerade fastigheten
149-409-2-51 SINIRANTA. I den gallande planen har planerings-
omradet anvisats dels som ett omrade for landsbygdsnaringar (M),
som i huvudsak ar avsett for idkande av jord- och skogsbruk, dels
som ett omrade fér landsbygdsnaringar med miljévarden (MY) och
dels som ett omrade for fritidsbostader (RA1), dar byggnader fri-
tidsbyggnader och darmed anslutna byggnader far uppféras i en-
lighet med byggnadsordningen. Siffran i anslutning till beteck-
ningen anger det stérsta antalet tilldtna byggplatser som kan bildas
i omradet.

Planeringsomradet &r cirka 5,6 hektar stort och har en verklig
strandlinje pa cirka 200 meter och en omraknad strandlinje pa cirka
196 meter.

Planeringsomradet dgs av en privat markégare (férening). Fore-
ningens medlemmar anvdnder omradet pa fritiden.

Naturmiljé och landskap

Planeringsomradet bestar i huvudsak av skogsterrdang med rikliga
bestand samt gdrdsomraden vid en fritidsbyggnad. Fran plane-
ringsomradets véstra kant &ppnar sig en vy mot sjén, i dvrigt ar
landskapet skogbevuxet. Markgrunden ar i huvudsak hallmark men
med sma inslag av lera. (Kélla: https://gtkdata.gtk.fi/Maanka-
mara).

Planeringsomradet ligger inte inom ett grundvattenomrade.

I samband med utarbetandet av stranddetaljplanen gjordes en na-
turinventering i planeringsomradet (Turkka Korvenp&a, Luonto- ja
ymparistétutkimus Envibio Oy, 28.11.2025). Stranden i plane-
ringsomradet &r i praktiken en gardsplan, &ven om byggnadernas
omgivning ar ganska tradbevuxen, och det finns inte mycket av
grasmattor eller stérre planteringar. Bottenvegetationen bestar av
moskogsarter. Resten av planeringsomradet ar en ganska gammal
frisk moskog med inslag av talldungar pa hallmark. Tradbestandet
&r till stdrsta delen ndgot mer naturlikt &n genomsnittlig ekonomi-
skog, aven om det finns knappt om déd ved. I narheten av
Bredsuddsvégen i véstra delen av planeringsomradet finns ett karr
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som paminner om naturligt tillstand. Resultaten fran naturinvente-
ringen beskrivs narmare i stycke 2.2., Naturinventering.

Sjélandskapet p§ éstra sidan av planeringsomr8det sett mot nordost.

Sjélandskapet p§ 6stra sidan av planeringsomr§det sett mot sydost.
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Skyddande radbesténd och riklig vegetatidn p8 dstra sluttningen av planerings-
omrédet.

Den byggda miljén

Fastigheten pa planeringsomradet omfattar tva inkvarteringsbygg-
nader (113 vy-m? och 29 vy-m?), en gemensam bastubyggnad
(100 vy-m? samt mindre ekonomi- och gardsbyggnader. I ndrom-
givningen kring planeringsomradet finns det fritidsbostidder med
tillhérande gdrdsbyggnader och pa planeringsomradets sydvéastra
sida Kavalahden leiri- ja kurssikeskus (lagergard och kurscent-
rum). Genom omradet, nira dess véstra kant, gar Bredsuddsvéagen
till fastigheterna séder om planeringsomradet. Till byggnaderna i
planeringsomradets 6stra del gar forbindelser som férgrenar sig
fran Bjérnviksvagen.

PIaneringsomrédet har en fungerande vattenférsoérjning. I bilaga 5
till rapporten finns en plan fér behandling av avloppsvatten.

Inkvarteringsbyggnan p& planeringsomr8det (huvudbyggnad, férdigstélld
1984).
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Den mindre inkvarteringsbyggnaden me tillhrande ekonomibyggnad (férdig-
stalld 1986).

G8rdsbyggnad och vdgen som leder till planeringsomridet.
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Vindskydd med ndromr8de i mellersta delen av planeringsomr§det.

Fornlamningar och arkeologiska kulturarvsobjekt

Man kanner inte till att det skulle finnas fornlamningar eller arkeo-
logiska kulturarvsobjekt i omradet.

Enligt Vastra Nylands museum upptacktes i historiskt kartmaterial
en ra som kallas Nyrdn och som har visat gransen mellan byarna
Breds och Wahrs p@ 1700-1800-talen. Granspunkten &r markt pa
kartorna 6ver byn Breds by 1758 och 1807 (Nationalarkivet:
B12:10/3, B12:10/4-5) och den har legat nara fastighetens nuva-
rande nordvastra grans. Vid eller i narheten av den nuvarande fas-
tighetsgrénsen kan en stenkonstruktion av det gamla ramaérket fin-
nas bevarad.

Markagofoérhallanden
Fastigheten i planeringsomradet &r privatégd (en férening).

2.2. Planeringssituation

Riksomfattande mal féor omradesanviandningen

Statsradet fattade 14.12.2017 beslut om de riksomfattande malen
for omradesanvandningen. Genom beslutet ersatte statsradet be-
slutet om de riksomfattande mal fér omradesanvandningen som
hade fattats 2000 och reviderats 2008. Beslutet tradde i kraft
1.4.2018.
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Av de nya riksomfattande malen fér omradesanvandningen berérs
planprojektet atminstone av féljande:

En sund och trygg livesmiljo

e Man bereder sig pa extrema vaderférhdllanden och éver-
svamningar samt pa verkningarna fradn klimatférandringen.
Nybyggandet placeras utanfér omrdden med oversvam-
ningsrisk eller i omraden dar éversvadmningsrisken hanteras
i 6vrigt.

En livskraftig natur- och kulturmiljo samt naturtillgdngar

e Det sorjs for att den nationellt vardefulla kulturmiljon och
naturarvet varden tryggas.

e Bevarandet av omraden och ekologiska férbindelser som &r
vardefulla med tanke pa naturens mangfald frémijas.

e Det sorjs for att det finns tillrdckligt med omraden som [&m-
par sig for rekreation samt for att natverket av grénomraden
bestar.

Landskapsplan
Nylandsplanen 2050

Nylandsplanen 2050 omfattar tre etapplandskapsplaner som har
utarbetats for Helsingforsregionen, Ostra Nyland och Véstra Ny-
land. Landskapsplanen samlar alla centrala teman fér markanvand-
ningen och den var under beredning aren 2016-2020. Landskaps-
fullmaktige godkande 25.8.2020 landskapsplanehelheten Nylands-
planen 2050, och landskapsstyrelsen bestamde att planerna skulle
trada i kraft 7.12.2020. Planhelheten har tratt i kraft till den del
som fdrvaltningsdomstolen genom sitt avgdrande, meddelat
24.9.2021, har avslagit besvar som hade anférts. Hégsta férvalt-
ningsdomstolen gav beslut om besvaren och de etapplandskaps-
planer som ingar i planhelheten vann laga kraft 13.3.2023.

I helheten av landskapsplaner finns inga beteckningar fér plane-
ringsomradet. I 8ster gransar planeringsomradet till ett for vatten-
forsorjningen vardefullt ytvattenomrade och i véster till ett rekre-
ationsomrade.
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Planomradets ungefarliga lage i Nylandsplanen 2050:

Kélla: Nylandsplanen 2050

Planeringsomradet berérs ocksa av landskapsplanens allménna
planeringsbestammelser, av vilka foljande ar de viktigaste med
hansyn till planeringsomradet:

Hallbar styrning av tillvixten samt fardsatt och logistik

Vid planeringen av omradesanvandningen ska man framja
hallbara Idsningar for stdvjandet av klimatférandringen och
anpassningen till klimatférandringen.

Region- och samhéllsstrukturen ska utvecklas sa att den sté-
der sig pa den befintliga strukturen.

Miljons resurser och dragningskraft

I den mer detaljerade planeringen och omradesanvénd-
ningen ska omradenas vérdefulla sirdrag tas i beaktande
och naturens, landskapets och kulturmiljons varden tryggas.
I den mer detaljerade planeringen ska man kontrollera de
senaste uppgifterna om vérdefulla omraden, objekt och for-
bindelser som ingar i myndighetsbeslut, inventeringar eller
register samt noggrannare granser féor omraden och objekt.
Det ska tas i beaktande vilken betydelse vidstrackta, sam-
manhdngande natur- och kulturlandskapsomraden har fér
stdvjandet av klimatférandringen och anpassningen till kli-
matférandringen, for utvecklingen av jord- och skogsbruket
och naringar som stdéder dem samt fér naturens mangfald
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och rekreationsbruk. Man ska undvika att vidstrackta, sam-
manhdngande obebyggda omraden splittras och att deras
areal blir mindre, sérskilt pa& omraden som ligger utanfér ut-
vecklingszonerna for tatortsfunktioner. Vid den mer detalje-
rade planeringen ska utvecklingen av Helsingforsregionens
gronbalte beaktas.

« Iden mer detaljerade planeringen ska vattenvarden framjas
och en forbattring av vattnens ekologiska status efterstra-
vas.

VISION - Innovativ gron omstallning

Uppdaterat 11.8.2026:

VISION-planen kompletterar den gallande landskapsplaner med te-
man som galler den gréna och rena omstéllningen. Planens sex
teman har valts utifrdn en omfattande véxelverkan och behoven
att andra tidigare planer; 1. Energi, 2. Industriell produktion, cir-
kular ekonomi och marksubstanshatering, 3. Natur och kolbind-
ning, 4. Logistik och I&ngvéga persontrafik, 5. Vattentjénster och
vattentillgdngar och 6. Forsvar. Malet med VISIO-planen &r att
framja den gréna omstallningen i Nyland med hansyn till miljébe-
gransningar. Planens tre huvudmal ar att svara pa klimatférand-
ringen och 6ka den biologiska mangfalden, stdrka en hallbar och
innovativ konkurrenskraft och framja funktionssakerhet och saker-
het.

Planarbetet inleddes 2024 och programmet fér deltagande och be-
démning utarbetades i mars 2025. Programmet fér deltagande och
bedémning uppdaterades i juni 2025 och i februari 2026. Planut-
kastet var framlagt och kunde kommenteras pa natet under peri-
oden 11.3-8.5.2026. Planforslaget ska laggas fram under 2026-
2027. Malet ar att féra planen till fullméktige fér godkdnnande
2027.

Generalplan

Generalplanen for fastlandet i Inga kommun, godkénd av kommun-
fullmaktige 13.6.2002, &r i kraft i omradet.

I den géllande planen har planeringsomradet anvisats dels som ett
omrade for landsbygdsnaringar (M), som i huvudsak &r avsett for
idkande av jord- och skogsbruk, dels som ett omrade for lands-
bygdsnéringar med miljévarden (MY) och dels som ett omrade for
fritidsbostader (RA1), dar byggnader fritidsbyggnader och darmed
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anslutna byggnader far uppfoéras i enlighet med byggnadsord-
ningen. Siffran i anslutning till beteckningen anger det stérsta an-
talet tilldtna byggplatser som kan bildas i omradet.

Planomradets ungeférliga ldge i generalplanen:

Gallande generalplanebestammelser:

OMRADE FOR FRITIDSBOSTADER
LOMA-ASUNTOALUE

P& omradet kan uppféras fritids- och dérmed anslutna byggnader i enlighet med byggnadsordningen. Siffran i an
beteckningen (RA2) anger det storsta tilldtna antalet byggnadsplatser som kan bildas pa omradet.

Alueella voidaan rakentaa loma-asunto- ja siihen liittyvia rakennuksia rakennusjérjestyksen mukaisesti. Luku me
yhteydessa (RA2) osoittaa suurimman sallitun muodc vien rak ispaikkojen lukumaarén alueella.

OMRADE FOR LANDSBYGDSNARINGAR
MAASEUTUELINKEINOJEN ALUE

Omrédet &r avsett i huvudsak for idkande av jord- och skogsbruk. Ny byggnation pa omradet bér stravas att plac
tidigare bebyggelse eller befintliga véagar.

Alue on tarkoitettu pasasiassa maa- ja metsatalouden harjoittamiseen. Alueelle sijoittuva rakentaminen tulee pyr
sijoittamaan ennestéan olevan asutuksen yhteyteen tai olemassa olevien teiden varteen.

[ MY ]

OMRADE FOR LANDSBYGDSNARINGAR MED MILJOVARDEN
MAASEUTUELINKEINOJEN ALUE, JOLLA ON YMPARISTOARVOJA

Omradet &r avsett for idkande av landsbygdsnéringar. Strandbyggrétten &r definierat skilt markagarvis pa planka
Omradets byggnadsratt till dvriga delar kan uttnyttjas eller &r placerad pa samma markégares A-, AT-, AC-U-, C-
TC-, RA-, RM-, M-1 eller M-omraden.

Merkints koskee ranta-alueita. Rantarakennusoikeus on madaritelty erikseen kaavakartalla maanomistajakohtaise

muu rakennusoikeus voidaan kéyttaa tai on sijoitettu saman maanomistajan A-, AT-, AC-U-, C-, SRS-, T-, TC-R.
tai M-alueilla/alueille.

Stranddetaljplan
Det finns ingen géllande stranddetaljplan i planeringsomradet.
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Byggnadsordning

Ingd kommuns byggnadsordning godkéndes av kommunfullméak-
tige 12.12.2001. Punkter i byggnadsordningen:

Vid byggande pa strandomraden skall byggnadens héjdlage, utform-
ning, fasadmaterial och fargsattning beaktas.

Byggandet skall anpassas till den omgivande miljén, den allmant till-
lampade byggnadsseden och det redan befintliga byggnadsbestandet
vad galler placering, storlek, utformning, fasadmaterial, fargsattning
och fasadutformning. Byggnaderna pa en byggplats skall utgéra en
med avseende pa miljobilden harmonisk helhet.

P& byggplatsen skall strandzonens véxtlighet huvudsakligen bevaras
och endast gallring till3ts.

Byggnadsplats vid stranden av vattendrag skall ha en langd pa minst
60 meter.

Avstand fr@n byggnaderna till strandlinjen vid medelvattenstandet
skall vara minst:

BYGGNAD AVSTAND
- BATSKJUL, hogst 40 m? 10m
- BATSKJUL, ver 40 m* 10 m eller minst bathusets lingd
- BASTUBYGGNAD, hogst 30 m* 15m
- BASTUBYGGNAD, gver 30 m’ 25m

- LUSTHUS,GRILLTAK OCH ANDRA

MOTSVARNADE KONSTRUKTIONER i
- ANNAN EKONOMIBYGGNAD AN BASTUBYGGNAD

ELLER BATSKJUL 40m
- FRITIDSBOSTAD, hégst 125 m? 40m
- FRITIDSBOSTAD, 6ver 125 m? 50 m
- EGNAHEMSHUS, hogst 150 m* 50 m
- EGNAHEMSHUS, dver 150 m? 70 m

P& byggnadsplats for fritidsboende kan uppforas en gaststuga. Pa
byggplats far dessutom uppféras ekonomibyggnader som ansluter sig
till dess anvandning.

P& byggnadsplats for fritidsbostad far uppforas hogst tvavanings fri-
tidshus med en bostad pa hogst 150 v-m2 samt en envanings bastu-
byggnad vars vaningsyta far vara hégst 40 v-m?2.

En takforsedd terrass p@ hogst 50 % av bastubyggnadens vaningsyta
far uppféras i anslutning till bastubyggnaden. Av bastubyggnadens va-
ningsyta boér minst 1/3 utgdras av bad-/tvattutrymmen.

P& byggnadsplatsen far uppféras en géststuga pd hégst 50 v-m?2 samt
férutom ovan namnda bastubyggnad ekonomibyggnader pa samman-
lagt 100 v-m?Z.

Aven om totalbyggnadsratten for en byggnadsplats underskrids far
byggnadsratten inte dverféras fran fritidsbostad till bastubyggnad eller
frdn bastubyggnad till fritidsbostad. Detsamma géller &ven gaststugor
och ekonomibyggnader.
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Fastigheternas avloppsvatten skall behandlas pd av den kommunala
miljovardsmyndigheten godkant satt samt pa detaljplanerade strand-
omraden pa satt som motsvarar bestimmelserna i planen.

Byggnadsordningen har ingen bindande rattsverkan nar en strand-
detaljplan ska utarbetas eller andras.

Kommunen har boérjat férnya byggnadsordningen. Byggnads- och
miljonamnden har 5.11.2024 § 75 beslutat att lagga fram bygg-
nadsordningens program fér deltagande och bedémning offentligt.
Programmet fér deltagande och bedémning var offentligt framlagt
7.11-9.12.2024.

Bygglagen som tradde i kraft 1.1.2025 forutsatter att kommunerna
ska fére utgadngen av 2026 se dver sina byggnadsférordningar sa
att de motsvarar den nya lagen.

Moderfastighetsutredning

For planeringsomrddet behdver ingen moderfastighetsutredning
gobras, eftersom generalplanen anvisar en byggplats for fritidsbo-
stader (RA1l) och stranddetaljplanen avser att anvisa den som
byggplats i kvartersomradet fér byggnader som betjanar turism
(RM-1). Antalet byggplatser ar oférandrat jamfért med den gal-
lande generalplanen.

Naturinventering

I samband med utarbetandet av stranddetaljplanen gjordes en na-
turinventering i planeringsomradet (Turkka Korvenp&a, Luonto- ja
ymparistétutkimus Envibio Oy, 28.11.2025). Faltbestket i anslut-
ning till inventeringen gjordes 25.8.2025.

Stranden i planeringsomradet &r i praktiken en gardsplan, &ven om
byggnadernas omgivning ar ganska tradbevuxen, och det finns inte
mycket av grasmattor eller stérre planteringar. Bottenvegetationen
bestar av moskogsarter. Resten av planeringsomradet ar en
ganska gammal frisk moskog med inslag av talldungar pa hallmark.
Tradbestandet &r till stérsta delen ndgot mer naturlikt &n genom-
snittlig ekonomiskog, aven om det finns knappt om déd ved.
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Vardefulla naturtyper

Kompletterat 11.8.2026:

Inom planeringsomradet finns det tva karr som har betydande na-
turvarden samt en liten mo-tallmyr. I vastra delen, langs
Bredsuddsvégen, finns ett representativt értkarr i ett tillstand som
paminner om naturligt. Pa de tydliga tuvorna véxer ett litet bestand
av bjérkar och granar. Bestandet &r sd gott som i naturligt tillstand.
I utkanterna av karret vaxer bindvide. Till det representativa falt-
skiktet hor rikliga férekomster av vattenkldver, sjofraken och blds-
starr. Utdver ndmnda arter patraffas bl.a. toppldsa, krakklover,
tuvull och angsull. Bredsuddsvagen damme upp vattenstrémmarna
men det férsamrar inte myrens naturvarden.

Ortkérr &r en nationellt hotad och regionalt starkt hotad naturtyp.
Objektet uppfyller definitionen av en séarskilt viktig livsmiljé i skogs-
lagen och METSO-kriterierna i klass I. Markanvédndningsrekom-
mendationen ar att értkdrr med omedelbara omgivningar ska be-
varas i naturligt tillst4nd. Runt kérret ska en minst 20 meter bred
skyddszon Idmnas i naturligt tillstdnd.

I planeringsomradets sédra del, dster om Bredsuddsvégen, ligger
ett bldbarskarr dar det véxer en ratt s gammal granskog. Vatten-
hushdllningen i kdrret pdminner om naturligt tillstdnd. Det fore-
kommer inslag av tall och bjérk. I det relativt tata, ratt sa naturliga
bestandet véaxer det trdd i olika alder, men bortsett fran en
hdgstubbe av en bjérk och tva bjérklagor finns det knappt nagon
déd ved. Vagarna dammer i viss man upp vattenstrémmarna, men
det har ingen vésentlig inverkan pa kéarret. I faltskiktet patraffas
forutom rikliga férekomster av blabar bl.a. lingon, skogsfraken och
Jungru Marie nycklar. Granvitmossan ar val utbredd. I karret ob-
serverades den starkt hotade fagelarten talltita.

Bl8bdérskérr hér till naturtypen riskdrr, som &r starkt hotad. Kérret
uppfyller METSO-kriterierna i klass I. Markanvandningsrekommen-
dationen &r att kdrret ska ldmnas helt i naturligt tillstdnd. I mos-
kogen i utkanten av kérret ska dartill en minst 20 meter bred
skyddszon ldmnas i naturligt tillstdnd.

I mitten av planeringsomradet finns ett litet, odikat mo-tallké&rr in-
vid en klippa. Bland det gallrade tallbestandet véxer det en och
annan kort bjork samt bindvide. I faltskiktet patraffas rikligt med
getpors, tuvull, bldbar och lingon, med inslag av bl.a. ljung, odon
och krakbar. Nagra sma liljekonvaljer vaxer pa figuren. Mo-tallkér-
ret ar en nationellt hotad och regionalt starkt hotad naturtyp. Fi-
guren &r av mattlig ekologisk kvalitet, men ganska liten.
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Arter

I utredningsomradet eller dess naromgivning har inga observat-
ioner av hotade eller sdrbara arter, arter i bilagorna II och IV till
EU:s habitatdirektiv eller andra beaktansvarda arter registrerats
hos Finlands Artdatacenter (Finlands Artdatacenter, 2025). Sjo-
stranden ar alltfér oskyddad och naringsfattig for att den skulle
lampa sig som lekplats for akergroda. I strandvattnet véxer det
mycket knappt om flytblad. Sjén ar karg och det finns inga moss-
kanter kring den. Miljén lampar sig saledes inte fér bred kéarrtroll-
slanda, citronflackad karrtrollslanda eller sibirisk vinterflickslanda.

Skogarna i utredningsomradet |&mpar sig relativt val som livsmil-
joer for flygekorrar, aven om det finns knappt om |6vtrad. Inga
ihaliga trad patrdffades men det véxer en och annan reslig asp i
omradet. Inga daggémslen, fordkningsplatser eller &vervintrings-
platser foér fladderméss patraffades. Utifran dragen i miljén finns
det ingen anledning att misstdnka att omradet skulle ha stdrre be-
tydelse an normalt fér fladdermdéss. De relativt gamla barrskogarna
i omradet |&mpar sig som héckningsmiljé bl.a. fér den starkt ho-
tade talltitan och den sarbara tofsmesen. En talltita observerades i
vastra delen av omrddet. Ju mer gamla tradbestand som bevaras,
desto battre lampar sig omradet fér de hotade talltitorna. Mycket
kansliga fagelarter hackar inte i ett omrade dar det finns flera fri-
tidsbostader. I och med den planerade planandringen kommer om-
radet inte att férandras sa mycket att det skulle fa konsekvenser
for fagelbestandet i Varsviken.

Planens baskarta

Over planeringsomradet har en officiell baskarta (1:2000, mat-
ningsklass 3) utarbetats. Den uppfyller kraven pa en baskarta for
en stranddetaljplan enligt lagen om omradesanvéndning. Baskar-
tan har utarbetats i plankoordinatsystemet ETRS-GK24 och hdjd-
systemet N2000.

Byggféorbud
Inga byggférbud har utfardats i planomradet.
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3.  Olika skeden i planeringen

3.1. Behovet av en stranddetaljplan och planeringsstarten

Planldggningsarbetet har inletts p& markagarnas initiativ.

3.2. Deltagande och samarbete

Myndighetssamarbete

I planutkastskedet och vid behov i planférslagsskedet begars myn-
dighetsutlatanden.

Program foér deltagande och bedémning

Ett program for deltagande och bedémning (PDB) forenligt med 63
§ i lagen om omrddesanvandning utarbetades 20.8.2025 och upp-
daterades 17.3.2026.

Intressenter, anhingiggérande och planutkast

I programmet fér deltagande och bedémning ingar en lista pa in-
tressenterna (PDB, bilaga 2).

Byggnads- och miljéndmnden i Ing& kommun bestadmde att gora
stranddetaljplanen anhangig 5.11.2025 § 76. Att planarbetet gjorts
anhangigt meddelades intressenterna per brev samt genom en
kungoérelse 13.11.2025.

Programmet fér deltagande och bedémning samt det 20.8.2025
daterade planutkastet var offentligt framlagda hos kommunen
13.11-23.12.2025.

Intressenterna lamnade inga asikter om planutkastet. Utlatanden
om planutkastet inkom fran NTM-centralen i Nyland, Véstra Ny-
lands museum, Véstra Nylands raddningsverk, Inga-Sjunded Mil-
joférening rf, miljdhdlsan samt miljéchefen. Utlatandena om plan-
utkastet finns som bilaga 6 och plankonsultens bemétande av ut-
latandena finns som bilaga 7 till planbeskrivningen.

Féljande &ndringar har gjorts pa plankartan utifran utldtandena och
naturinventeringen:

e I enlighet med naturinventeringen anvisas med beteck-
ningen luo-1 en sarskilt viktig livsmiljé enligt skogslagen, ett
ortkarr som ska bevaras i naturligt tillstand.
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e I enlighet med naturinventeringen anvisas med beteck-
ningen luo-2 ett blabarskarr som ska bevaras i naturligt till-
stand.

o Avgransningen av den riktgivande koérférbindelsen i
planeringsomradets véstra del har preciserats enligt
luo-omradena.

e I planeringsomradets mellersta del har en riktgivande kor-
forbindelse. lagts till enligt den nya byggda vagen.

e Byggnadsytan i kvartersomradet for byggnader som betja-
nar turism har preciserats och dndrats ndgot.

o Tva byggnadsytor for bastu har anvisats pa stranden
i kvartersomrddet; pa den ena far en 100 vy-m? stor
bastu och pa den andra en 30 vy-m?2 stor bastu upp-
foras.

o P& vardera byggnadsytan far en gemensam bastu i en
vaning placeras.

e Bestammelsen om kvartersomradet fér byggnader som be-
tjanar turism har preciserats s att man far bygga fyra in-
kvarteringsbyggnader, bastubyggnader och ekonomibygg-
nader som betjdnar omradets anvandningsdndamal.

o Dessutom har 410 vy-m? anvisats i total byggratt.

e Jord- och skogsbruksomradena (M) pa strénderna har &nd-
rats till jord- och skogsbruksomrdden med sérskilda miljo-
varden (MY).

o Utifran utldtandena har féljande lagts till bland de allmanna
bestammelserna:

o Den lagsta rekommenderade bygghdjden pa strand-
omradet vid Marsjon &r + 22,95 m (N2000)

o Dessutom har bestammelsen om vattenklosett kom-
pletterats sa att vattenklosetter tillats i omradet om
byggnaderna kan anslutas till vattentjanstverkets av-
loppsnat eller till ndgot annat gemensamt avloppsvat-
tensystem som ar forenligt med planeringen for ut-
vecklandet av kommunens vattentjanster och vars
driftsékerhet dret runt har sakerstillts.

Den 17.3.2026 daterade planen gar vidare till behandling i for-
slagsskedet.

Planforslag
Kompletterat 11.8.2026:

Byggnads- och miljbndmnden i Ingd kommun har behandlat det
17.3.2026 daterade planférslaget pa sitt sammantrdde 8.4.2026 §
30.
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Planforslaget har varit offentligt framlagt 15.4-18.5.2026.

Utldtanden om planforslaget inkom frén Tillstdnds- och tillsynsver-
ket, trafikavdelningen vid Livskraftscentralen i Nyland, Vastra Ny-
lands museum samt Sydspetsens miljohalsa. Inga-Sjunded Miljo-
férening rf lamnade in en anmarkning. Utldtandena och anmark-
ningen finns som bilaga 8 till beskrivningen och plankonsultens be-
motande av dem finns som bilaga 9.

Infér behandlingen for godkannande har féljande kompletteringar
och andringar gjorts pa plankartan:

e Alla jord- och skogsbruksomrdden har &ndrats till jord- och
skogsbruksomrdden med séarskilda miljévarden.

o Dessutom har MY-1-bestammelsen kompletterats
med féljande: Skogsbehandlingen i omrdet ska idkas
som kontinuerlig best8ndsvard.

e P4 plankartan anvisas mo-tallkarret med beteckningen luo-
3 som ett omrade som &r sarskilt viktigt med tanke pa na-
turens mangfald och som ska bevaras i naturligt tillstand.

o Avgransningen av den riktgivande kd&rforbindelsen
som gar bredvid omradet och av byggnadsytan har
preciserats enligt luo-omradet.

e Fodljande har lagts till bland de allma@nna bestammelserna;
Klosettvatten ska ledas till en sluten tank.

Den 11.8.2026 daterade planen gar vidare till behandling fér god-
kannande.

Godkidnnande av planen

Kommunfullmaktige godkande den 11.8.2026 daterade strandde-
taljplanen for Siniranta p% sitt sammantrade __._ .2026 § .
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4 Beskrivning av stranddetaljplanen

4.1. Planens struktur
Uppdaterat 11.8.2026:

Planeringsomradet bestar av den icke-detaljplanerade fastigheten
149-409-2-51 SINIRANTA.

Genom stranddetaljplanen anvisas ett kvartersomrade fér byggna-
der som betjénar turism (RM-1) samt jord- och skogsbruksomra-
den med sarskilda miljovarden (MY-1).

Avvikelse fran generalplanen
Uppdaterat 11.8.2026:

Generalplanen for fastlandet i Ingd, godkand i Ingd kommunfull-
méaktige 13.6.2002, &r i kraft i planeringsomradet. I den gallande
generalplanen har planeringsomradet anvisats dels som ett omrade
for landsbygdsnaringar (M), som i huvudsak ar avsett for idkande
av jord- och skogsbruk, dels som ett omrade fér landsbygdsna-
ringar med miljévarden (MY) och dels som ett omrade for fritids-
bostader (RA1), dar byggnader fritidsbyggnader och déarmed an-
slutna byggnader far uppféras i enlighet med byggnadsordningen.
Siffran i anslutning till beteckningen anger det stdrsta antalet till-
|atna byggplatser som kan bildas i omradet.

I stranddetaljplanen anvisas med avvikelse fran generalplanen en
byggplats (RM-1) i kvartersomradet fér byggnader som tjénar tur-
ism i stallet fér den byggplats for fritidsbostader (RA1) som har
anvisats i generalplanen, med en smarre utvidgning till omradet
for landsbygdsnaringar (M). Dessutom anvisas ett jord- och skogs-
bruksomrade med sérskilda miljévdrden (MY-1) i de omraden som
i generalplanen &r omraden fér landsbygdsnéaringar (M) och omra-
den fér landsbygdsnaringar med miljévarden (MY). Den planbe-
teckning (RM-1) som anvisats i stranddetaljplanen motsvarar den
verkliga anvéndningen av omradet i nuldget och de befintliga bygg-
naderna, och gor det méjligt att vidareutveckla omradet. Det kan
dock anses att omradets huvudsakliga anvandningsidndamal (fri-
tidsboende) i stranddetaljplanen sammanfaller med anvandningen
enligt generalplanen.

Byggnaderna i planeringsomradet har till stérsta delen uppforts
mellan 1980 och 1990 och varit en fritidsplats fér en férening, och
darfér kan det konstaterats att man i generalplanen felaktigt anvi-
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sat ett omrade for fritidsbostdder och inte ett omrade fér turism-
tjanster. D& dessutom Kavalahden leiri- ja kurssikeskus (ldgergard
och kurscentrum) &r beldgen pa planeringsomradets sydvéstra sida
anses stranddetaljplanen inte splittra samhallsstrukturen.

42 § 4 mom. i lagen om omradesanvédndning; Om generalplanen
&r uppenbart foraldrad, far detaljplanen av grundad anledning ut-
arbetas eller innehallet i den &ndras med avvikelse fran det som
foreskrivs i 1 mom. I sa fall ska det emellertid ses till att detaljpla-
nen anpassas till generalplanen som helhet och det som féreskrivs
i 39 § om kraven pa generalplanens innehdll ska beaktas
(21.4.2017/230).

Dimensionering

En detaljerad dimensionering av planomradet visas pa blanketten
for uppféljning av detaljplanen (bilaga 1, tillstdlls nar det ar tek-
niskt majligt).

Arealer

Uppdaterat 11.8.2026:

Planomradets areal uppgar till sammanlagt ca 5,6 hektar. I strand-
detaljplanen anvisas ett kvartersomrdde for byggnader som betjé-
nar turism (RM-1) p& ca 2,3 hektar, och jord- och skogsbruksom-
raden med sarskilda miljovarden (MY-1) pa cirka 3,3 hektar.

Vaningsytor

I stranddetaljplanen har fér byggplatsen i kvartersomradet for
byggnader som betjénar turism anvisats en byggratt pa 410 vy-
m2, som far utnyttjas enligt féljande:

- Fyra inkvarteringsbyggnader med vaningstalet Iu'z, vilkas
vaningsytor ar hdgst 120 vy-m?2.
- Bastubyggnader
o Tva byggnadsytor for bastu. P& vardera far man pla-
cera en bastu i en vaning, for gemensamt bruk (100
vy-m? och 30 vy-m?)
- Ekonomibyggnader som betjanar omradets anvéndningsén-
damal.

Tackta altaner far utgéra hdgst 50 % av en inkvarteringsbyggnads
yta. Dessutom har byggratt pa 30 vy-m? anvisats pa en byggnads-
yta for ekonomibyggnader i planeringsomradets véstra del.
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Service

11.8.2026

Planomradet stéder sig pa den befintliga servicen. Den ndrmaste
servicen finns i Ingd centrum ungefar atta kilometer bort ldngs
Kustvagen.

Uppnaendet av malen om miljéns kvalitet

Nar de bestdmmelser som getts om byggandet i planen iakttas,
kommer genomférandet inte att aventyra natur-, landskaps- eller
kulturvérdena i omradet. I planen har man med &ndamalsenliga
omradesreserveringar, beteckningar och bestdmmelser strévat ef-
ter att minska konsekvenserna av byggandet samt tryggat beva-
randet av en sund och saker miljo.

4.2. Omradesreserveringar

Planbeteckningarna ar forenliga med miljoministeriets gallande an-

visningar.

Plankartan, planbeteckningarna och planbestammelserna finns
som bilaga (bilaga 3).

Kvartersomraden

Kvarter 1 fér byggnader som betjanar turism.

RM-1

Kvartersomrade for byggnader som betjanar turism.

Fyra inkvarteringsbyggnader, bastubyggnader och ekonomibyggnader som tjanar omradets anvandningséndamal
far byggas pa omradet. En inkvarteringsbyggnad vaningsyta far vara hogst 120 vy-m?. De omraden som blir utanfér
byggandet bér i huvudsak bevaras i naturligt tillstand med hansyn till landskapet och vegetationen.

Téckta altaner far utgora hogst 50 % av en inkvarteringsbyggnads yta.

Matkailua palvelevien rakennusten korttelialue.

Alueelle saa rakentaa nelja majoitusrakennusta, saunarakennuksia ja alueen kayttétarkoitusta palvelevia
talousrakennuksia. Majoitusrakennuksen suurin sallittu kerrosala saa olla korkeintaan 120 k-m?.

Rakentamisen ulkopuolelle jaavét alueet tulee padosin sailyttda maisemaltaan ja kasvillisuudeltaan luonnontilaisina.

Katettua terassia saa olla korkeintaan 50 % majoitusrakennuksen pinta-alasta.

Jord- och skogsbruksomrade

Uppdaterat 11.8.2026:

MY-1

Jord- och skogsbruksomrade med sérskilda miljévarden.
Utéver anvisad byggnadsyta har ingen byggratt tilldelats omradet. Skogsbehandlingen i omradet ska idkas som kontinuerlig
bestandsvard.

Maa- ja metsatalousalue, jolla on erityisia ymparistoarvoja.
Alueella ei ole rakennusoikeutta muualla kuin erikseen osoitetulla rakennusalalla. Alueen metsénkésittely tulee hoitaa
jatkuvapeitteisena.

4.3. Stranddetaljplanens konsekvenser

Genom noggrann planering av byggplatserna orsakar genomféran-
det av stranddetaljplanen s3 fa férandringar som méjligt i natur-

miljon.
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Konsekvenser for byggd miljoé

Befolkningsstrukturen och -utvecklingen i omradet

Stranddetaljplanen bedéms inte ha ndgra betydande konsekvenser
for befolkningsstrukturen eller befolkningsutvecklingen i omradet,
eftersom den gallande generalplanen anvisar en byggplats for fri-
tidsboende (RA1l) och stranddetaljplanen avser att anvisa denna
som byggplats i kvartersomradet fér byggnader som betjénar tur-
ism (RM-1), vilket motsvarar den nuvarande verksamheten och de
befintliga byggnaderna. Antalet byggplatser ar detsamma som i
generalplanen.

Samhallsstruktur

Stranddetaljplanen splittrar inte samhéllsstrukturen. D& dessutom
Kavalahden leiri- ja kurssikeskus (lagergdrd och kurscentrum) &r
beldgen pa planeringsomradets sydvéstra sida anses stranddetalj-
planen inte splittra samhallsstrukturen i det avseendet heller.

Service
Stranddetaljplanen stéder sig pa servicen i Inga centrum.
Trafik

Genomfdrandet av stranddetaljplanen har ingen betydande inver-
kan pa trafiken och trafiksdkerheten i omradet, eftersom byggna-
derna i planomradet i huvudsak redan har uppférts och syftet med
planen &r att anvisa lite mer byggrattmed tanke pa eventuell till-
byggnad. Riktgivande korférbindelser har anvisats i enlighet med
befintliga vagar.

Byggd kulturmiljé och fornminnen

Man kénner inte till att det inom planeringsomradet skulle finnas
vardefulla objekt i den byggda miljén eller fornlamningar. Inom
planeringsomradet finns inga arkeologiska kulturarvsobjekt som
skulle paverka planldggningen. Den historiska grénspunkten ar be-
ldgen i ett omrdde som anvisats som ett jord- och skogsbruksom-
rade. Vid granspunkten anvisas saledes ingen &ndring i markan-
vandningen.

Rekreation

Stranddetaljplanen bedéms inte ha nagra betydande konsekvenser
for rekreation. Efter plandndringen kvarstar tillrackligt med jord-
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och skogsbruksomrade som |ldmpar sig fér rekreation i planerings-
omradet och andelen fri strand &kar ndgot i och med stranddetalj-
planen jamfért med den gadllande generalplanen.

Konsekvenser fér natur och naturmiljé
Landskapsstruktur, naturforhdllanden

Uppdaterat och kompletterat 11.8.2026:

I stranddetaljplanen anvisas en byggplats i kvarteret fér byggnader
som betjanar turism (RM-1) i stéllet fér byggplatsen for fritidsbo-
stader (RA1) som har anvisats i den gallande generalplanen, med
en smaérre utvidgning mot planeringsomradets mitt, samt ett jord-
och skogsbruksomrade med sarskilda naturvdrden (MY-1). Fér
byggplatsen for byggnader som betjanar turism ar byggratten 410
vy-m2, inom vilken man far bygga fyra inkvarteringsbyggnader,
bastubyggnader samt ekonomibyggnader som betjanar omradets
anvandningsdandamal. P& stranden i kvartersomradet anvisas tva
byggnadsytor. Pa vardera far en gemensam bastu i en vaning an-
visas (30 vy-m?och 100 vy-m?). Bastubyggnaden ska anpassas till
sluttningslandskapet. Dessutom har en byggnadsyta fér ekonomi-
byggnad (30 vy-m2) anvisats fér vindskyddet med n&romraden
inom jord- och skogsbruksomradet med sarskilda miljévarden (MY-
1).

I samband med utarbetandet av stranddetaljplanen gjordes en na-
turinventering i planeringsomradet (Turkka Korvenp&a, Luonto- ja
ymparistotutkimus Envibio Oy, 28.11.2025). De naturvarden som
identifierats i inventeringen har beaktats i planlésningen i och med
att vardefulla naturobjekt anvisas som omraden som &r sarskilt
viktiga med tanke pa naturens mangfald (luo-beteckningar), och
planbestammelser utfardas for att trygga bevarandet av deras na-
turtillstand. I bestdmmelserna om kérr férutsatts dessutom att om-
givande véxtlighet ska bevaras i naturligt tillstand pa ett avstand
av minst 20 meter fran omradets gréans.

Vid placeringen av byggnadsytorna har hansyn tagits till befintliga
byggnader, terrangformer och att skyddande tradbestand minskar
landskapsolagenheterna. For kvartersomradet fér byggnader som
betjanar turism har utfirdats en bestimmelse om att de omraden
som blir utanfoér byggandet i huvudsak ska bevaras i naturligt till-
stand med hénsyn till landskapet och vegetationen. Dessutom ska
skogsbehandlingen i jord- och skogsbruksomraden med sarskilda
miljovarden idkas som kontinuerlig skogsvard.



Nosto Consulting Oy 28 (29)

Ingd kommun: Stranddetaljplan for Siniranta
Planbeskrivning, version 1.1 11.8.2026

Enligt stranddetaljplanens allmidnna bestdammelse far jordbygg-
nadsarbete och tradfallning eller ndgon annan hdrmed jamforbar
atgard som féréndrar landskapet inte vidtas i stranddetaljplaneom-
radet utan tillstand fér miljdatgarder, som beviljats av kommunens
byggnadstillsynsmyndighet. Nar nya byggnader och konstruktioner
byggs i strandzonen ska de i fraga om skala, material, modell och
fargsattning anpassas bade till narliggande byggnader och till na-
turnaturmiljon, landskapshelheten och kulturmiljéon. Tra ska an-
vandas som byggnadsmaterial och fargsattningen ska vara naturlig
och jordnara. Dessutom ska terrangformerna och markgrunden be-
aktas vid byggandet. Den ldgsta rekommenderade bygghdjden pa
strandomrddet vid Marsjon &r +22,95 m (N2000). Ligsta kon-
struktionsniva avser den héjdniva under vilken konstruktioner som
skadas av fukt inte bér placeras. Planen har ocksd allménna be-
stdmmelser om vatten och avlopp.

Stranddetaljplanen beddms inte ha inte ha betydande landskaps-
eller naturkonsekvenser, eftersom planomradet i huvudsak redan
ar byggt och tillaggsbyggnad bara tilldts i liten omfattning. Planbe-
stdmmelserna minskar konsekvenserna av eventuell tillbyggnad
for landskapet och naturmiljon.

I stranddetaljplaneomradet &r en dtgardsbegrénsning i kraft i en-
lighet med 53 § i bygglagen.

Grundvatten och mikroklimat

Omradet har inte klassificerats som ett grundvattenomrade.
Stranddetaljplanen har inga vasentliga konsekvenser for mikrokli-
matet.

Mark- och berggrund

Byggbarheten &r bra i planeringsomradet. Markgrunden &r i huvud-
sak hallmark men med sma inslag av lera. (Kélla: https://gtk-
data.gtk.fi/Maankamara)

Ekonomiska konsekvenser

Stranddetaljplanen har inga direkta ekonomiska konsekvenser for
andra an markagarna.

Ovriga konsekvenser

Stranddetaljplanen har inga vasentliga konsekvenser fér halsa eller
sakerhet, olika befolkningsgrupper, sociala férhallanden eller den
kommunala ekonomin.
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5. Genomforandet av stranddetaljpla-
nen

5.1. Planer som styr och askadliggor genomforandet

Genomfdrandet av stranddetaljplanen styrs féorutom av plankartan
aven av denna planbeskrivning.

5.2. Genomforande och tidtabell

Genomfdrandet av omradet kan starta nar stranddetaljplanen har
tratt i kraft genom en kungérelse. Markagarna ansvarar fér genom-
fdrandet av stranddetaljplanen pa de markomraden de &ger.

Kompletterat 11.8.2026:

Vid genomfdérandet av planomradet bér man férhindra spridning av
frammande arter, sarskilt i samband med behandling av marksub-
stanser och byggatgarder. Bestammelser om bekdmpning av fram-
mande arter ingar i lagen om hantering av risker som orsakas av
frammande arter (1709/2015), enligt vilken fastighetsagaren eller
fastighetsinnehavaren ska se till att utrota eller innesluta arten.
Behévliga bekdmpningsatgérder ska vidtas vid byggandet och an-
vandningen av omradet med iakttagande av gallande lagstiftning
och myndighetsanvisningar.

5.3. Uppfoljning av genomforandet

Inga kommun ansvarar fér uppféljningen och évervakningen av ge-
nomférandet.

Abo 17232626 11.8.2026
Nosto Consulting Oy

Pasi Lappalainen
dipl.ing. YKS 742



