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EURAN KUNTA
PYHAJARVEN LANSIRANNAN RANTA-ASEMAKAAVAN MUUTOS 4

Pyhajarven lansirannan ranta-asemakaavan muutos 4 on ollut luonnoksena nahtavilla 21.5.-
22.6.2026. Kaavaluonnoksesta ei saatu nahtavilld olon aikana yhtdan mielipidetta osallisilta.
Kaavaluonnoksesta saatiin kolme lausuntoa. Kaavan laatijana olen tehnyt lausuntoihin vastineet.

Lausunto Kaavan laatijan vastine

Lupa- ja valvontaviraston lausunto (15.6.2026):
Kaavaratkaisu ja rakentaminen

Kaavaselostuksessa on kasitelty suunnittelualueen kaa-
vatilanne asianmukaisesti.

Ranta-asemakaavamuutoksessa ei osoiteta uusia raken-
nuspaikkoja, mutta lisataan osoitettua rakennusoikeutta.
Kaavaluonnos mahdollistaisi 200 k-m? rakentamista
loma-asumisen rakennuspaikalle, eli kaksinkertaisen
maaran voimassa olevaan ranta-asemakaavaan nahden.

Lupa- ja valvontavirasto katsoo, ettd kaavaluonnoksessa | | zadittavan ranta-asemakaavan muutoksen tarkoituk-
osoitettua rakentamisoikeuden kasvattamista voimassa

olevasta kaavasta on vield syyta tarkastella. Nyt osoitettu
rakentamisoikeus on merkittdvasti enemman kuin voi-
massa olevassa ranta-asemakaavassa ja myés enemman
kuin kaavamuutoksessa ohjeellisen rakennusjarjestyksen

sena on osoittaa loma-asuntojen rakennuspaikalle tarkoi-
tuksenmukainen ja nykytilannetta vastaava kokonaisra-
kennusoikeus. Kaavamuutos perustuu olemassa olevan
lomarakennuspaikan nykytilanteeseen ja muuttuneisiin
vapaa-ajan asumisen tarpeisiin. Kaavamuutoksella ei kui-
vapaa-ajanasumisen rakennuspaikoille ohjeistama enin- | tankaan osoiteta uusia tai laajenneta voimassa olevan

tf'""é”__ 140 k-m?. Pyhéj'érven rannat c_)vat nykyiselldan jo | ranta-asemakaavan mukaista rakennuspaikkaa vaan tar-
tiheasti rakennettuja, ja rakennusoikeutta kasvattavan | istetaan rakennusoikeutta vastaamaan tarpeita, toteu-
kaavaratkaisun on perustuttava alueen olosuhteiden tar-

kasteluun. Uuden rakentamisen sijoittumista ja soveltu-
vaa rakentamisen maaraa tulee tutkia tarkemmin selos- | ka3vamuutoksessa osoitetut rakennuspaikkojen raken-
tuksessa. Rakennusalat on tarpeen osoittaa kaavakartalla | nusalat on osoitettu tarkoituksenmukaisella tavalla ja
tarkemmin kuin luonnoksessa kaytetyt liki koko kortteli- | 3jyeella jo olemassa olevat rakennukset huomioiden seké
alueet kattavat alueet. mahdollistaen uuden rakentamisen seka lisdrakentami-
sen sijoittelun rakennuspaikan luonnonolosuhteet, naky-
mat ja maastonmuodot huomioiden. Rakennusalat on
maaritelty vireilld olevaan kaavaan rakennusjarjestyksen
ohjeellisten etdisyyksien mukaisesti seka yhtenevaisesti
ldhivuosina hyvaksyttyjen vastaavien kaavamuutosten
kanssa. Ranta-asemakaavan muutoksella ei ole tarkoitus
poiketa aiemmasta linjasta. Vireilld olevan kaavan mukai-
nen rakennusalojen maaritys siis noudattaa maanomista-
jien tasapuolista kohtelua.

tunutta tilannetta seka mahdollista lisdarakentamista.

Suunnittelualue ei kuulu maiseman tai rakennetun kult-
tuuriymparistdn arvoalueisiin, eika silla ole rakennusin-
ventoinneissa tunnistettuja tai kaavasuojeltuja kohteita.
Kaavaluonnoksessa annetut yleismaaraykset rakentami-
sen sopeuttamisesta ymparistdon ja olemassa olevaan
rakennuskantaan ovat hyvia edistaen rakentamisen mai-
semaan sopeutumista. Alueellista vastuumuseota kuullen
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tulee arvioida tarve rakennuskannan ja muinaisjaannos-
ten inventoinnille tai inventointien paivitykselle ja tayden-
nykselle.

Yleismaarayksia on viela tarpeen taydentda maarayksella
rakentamisen vahimmaisetdisyydestd rantaan.

Luonnonsuojelu

Jotta varmistutaan siitd, ettd kaavan toteutuminen ei
johda luonnonsuojelulain vastaisiin vaikutuksiin, tulee
Natura-aluetta koskevaa maaraysta muuttaa esimerkiksi
siten, etta kaava-alueen viélittbméasséa léheisyydessé si-
Jjaitsevan Pyh&jérven Natura 2000 -alueen (FI0200161)
suojelun perusteena olevat luontoarvot (erityisesti ve-
sistd ja linnusto) on huomioitava uudisrakentamisessa
(talonrakentaminen sekd maa- ja vesirakentaminen) ja
kaikessa muussa toiminnassa. Luonnonsuojelulain mu-
kaan luontoarvoja ei saa merkittévésti heikentada.

Kaava-alueen valittémassa ldheisyydessa on aikaisem-
min tietoon tulleita havaintoja liito-oravan esiintymisesta.
Luontoselvityksessa tulee asianmukaisesti selvittda alu-
een merkitys liito-oravalle. Maastohavainnointi on teh-
tava asianmukaisin menetelmin ja ajankohtana.

Lupa- ja valvontavirasto voi kommentoida kaavan luon-
tovaikutuksia tarkemmin vasta sitten, kun luontoselvitys
on valmistunut.

Ilmastovaikutukset

Kaavamuutoksen ilmastovaikutuksia on arvioitu lyhyesti
mutta asianmukaisesti ja lisarakentamisen ilmastovaiku-
tus tunnistaen. Kaavaratkaisussa on hyva liséksi huomi-
oida, kuinka tunnistettuja kielteisia ilmastovaikutuksia
vahennetddn ja myodnteisia vaikutuksia vahvistetaan. Ar-
vioinnissa voi hydédyntaa Kilva- ja Hiilikartta-tydkaluja.
On hyva, ettd kaavaluonnoksessa on erikseen mahdollis-
tettu aurinkoenergian hyédyntaminen.

Muuta

Ymparistoministerion asetus maakunta-, yleis- ja asema-
kaavojen kaavamddrdysten ja kaavakohteiden esitysta-
vasta (Katja-asetus) on astunut voimaan 11.6.2024. Ym-
paristdministerion asetus, jolla on muutettu em. asetuk-
sen (311/2024) 1 §, 2 §:n 1 momentti seka liitteet 1-4,
on tullut voimaan 1.7.2025. Katja-asetuksen tavoitteena
on edistaa kaavatiedon saatavuutta ja parantaa kaava-
tiedon yhteen toimivuutta valtakunnallisesti. Lupa- ja val-
vontavirasto kannustaa siirtymaan asetuksen mukaisten
kaavamerkintdjen ja -maaraysten kayttoon. Asetus sisal-
taa kuitenkin kaavaselostuksessa todetusti siirtymasaan-
ndksen, jonka mukaan kumottua merkinndistéd annettua
ymparistdministerion asetusta voidaan soveltaa vuoden
2028 loppuun asti.

Merkitaan tiedoksi. Satakunnan Museolla ei ollut lausut-
tavaa kaavaluonnoksesta.

Rakennuspaikalle on osoitettu rakennusalat, jotka maa-
rittdvat rakennusten ja rakennelmien vahimmaisetaisyy-
det rannasta. Erillista yleista maaraysta rakentamisen va-
himmaisetaisyydesta rantaan ei ole tarpeen osoittaa.

Muutetaan Natura 2000 -aluetta koskeva yleinen maa-
rays lausunnon mukaiseksi.

Merkitaan tiedoksi.

Merkitaan tiedoksi.

Merkitaan tiedoksi.

Merkitaan tiedoksi. Todetaan lisdksi, ettd Suomessa kay-
tossa olevat kansalliset kaavanlaadintaan tarkoitetut tie-
tojarjestelmat eivat ole kuitenkaan vield taysin valmiit
Katja-asetuksen mukaiseen prosessiin/toimintaan.
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Lisaksi Lupa- ja valvontavirasto suosittelee, etta uuteen
rakennetun ymparistdon Ryhti-tietojarjestelmaan siirryt-
taisiin mahdollisimman pian. Siirtymé&saanndksen mukai-
sesti kaavat on mahdollista laatia nykymallin mukaisesti
vuoden 2028 loppuun asti. Siirtymaajan jalkeen syntyvat
alueidenkaytdn tiedot on toimitettava jarjestelmaan vii-
meistaan 1.1.2029 (laki rakennetun ymparistdn tietojar-
jestelmasta 5 §). Jos aiemmin kaynnistynyt kaava jatkuu
vuoden 2029 puolella, tulee kaava laatia kansallisen kaa-
vatietomallin mukaisesti ja vieda tiedot rakennetun ym-
paristdn tietojarjestelmaan.

Merkitéaan tiedoksi. Asemakaava on laadittu siin@ muo-
dossa, mita asemakaavan esitystavasta saadetaan maan-
kaytto- ja rakennuslain 55 §:ssé (nykyinen alueidenkayt-
tolaki) ennen 1.1.2024 voimaan tullutta lakimuutosta
(23.3.2023/432). Lain siirtymdsaannds huomioiden ase-
makaavan aiempaa esitystapaa voidaan soveltaa vuoden
2028 loppuun asti.

Satakuntaliiton lausunto (22.6.2026):

Alueidenkayttdlain 32 §:n mukaan maakuntakaava on
ohjeena laadittaessa ja muutettaessa yleiskaavaa ja ase-
makaavaa seka ryhdyttdessa muutoin toimenpiteisiin alu-
eiden kayton jarjestamiseksi. Suunnittelualueella on voi-
massa oikeusvaikutteinen Euran keskustan osayleis-
kaava, joka on hyvaksytty kunnanvaltuuston paatodksella
23.5.2016. Osayleiskaavassa suunnittelualue on osoi-
tettu ranta-asemakaava-alueeksi. Merkinnalla osoitetut
alueet on ranta-asemakaavoitettu. Suunnittelualueella on
voimassa Turun ja, Porin laaninhallituksen 29.2.1991
vahvistama Euran Pyhajarven lansirannan ranta-asema-
kaava. Suunnittelualue on voimassa olevassa ranta-ase-
makaavassa osoitettu loma-asuntojen korttelialueiksi
(RA). Loma-asuntojen korttelialuetta koskevan maarayk-
sen mukaan rakennuspaikkaa kohti saa rakentaa enin-
tdan 80 k-m?:n loma-asunnon seka erillisen enintdan 20
k-m2:n saunan tai rakennuspaikkakohtaisesti osoitetun
rakennusoikeuden verran.

Euran kunnan Pyhdjarven lansirannan ranta-asemakaa-
van muutoksen 4 suunnittelussa on otettava huomioon
Satakunnan maakuntakaavan yleinen koko maakunta-
kaava-aluetta koskeva rantarakentamista koskeva suun-
nittelumaarays. Suunnittelum&arayksen mukaan ranto-
jen suunnittelussa tulee ottaa huomioon, etta rakentami-
nen suunnitellaan ensisijaisesti sijoitettavaksi sietokyvyl-
tdan kestaville ranta-alueille, turvaten kullakin vesist6-
alueella riittavat yleiset virkistyskayttémahdollisuudet ja
yhtendisen vapaan ranta-alueen varaaminen rannan
suunnittelussa. Suunnittelussa on turvattava myds
maankohoamisrannikolle ominaisten luonnon kehityskul-
kujen alueellinen edustavuus. Rantojen suunnittelussa
tulee ottaa huomioon rakennusoikeuden, yhteiskdytto-
alueiden ja yleisten alueiden tasapuolinen jakautuminen
eri maanomistajille, palvelujen kohtuullinen saavutetta-
vuus ja vesihuollon jarjestaminen. Omarantaisen loma-
asutuksen mitoitus tulee sijoittua valille 0-8 loma-asun-
toa mitoitusrantaviivakilometria kohti. Yhteisrantaisena
loma-asutuksena mitoitus voi olla perustellusti suurempi.

Kaavamuutoksen keskeisena tavoitteena on kasvattaa lo-
marakennuspaikan rakennusoikeutta. Rakennusten yh-
teenlaskettu kerrosala saisi olla enintdan 200 k-m?, loma-
rakennuksen kerrosala saisi olla enintddn 120 k-m?, sau-
narakennuksen enintdan 30 k-m? ja vierasmajan enin-
taan 30 k-m?. Voimassa olevaan ranta-asemakaavaan
verrattuna lomarakennuspaikan kokonaisrakennusoikeus
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kasvaa 100 k-m? eli lomarakennuspaikalle osoitettu suu-
rin sallittu rakennusoikeus kaksinkertaistuu.

Satakunnan maakuntakaavan rantarakentamista koske-
van suunnittelumaarayksen mukaisesti uuden rakentami-
sen sijoittumisessa tulee huomioida suunnittelualueen
ymparistdé ja maisema sekd mahdollinen tulvavaara.
Ranta-asemakaavan muutoksen mahdollistamaa raken-
nusoikeuden merkittdvaa lisdysta ei ole perusteltu kaa-
vaselostuksessa ja perustelut tulee lisata kaavaselostuk-
seen. Satakunnan maakuntakaavan suunnittelumaarayk-
sen mukaisesti myds maanomistajien tasapuolisen koh-
telun nakdkulma rakennusoikeuden jakautumisessa on
tarkeaa suunnitteluprosessissa ja se tulee huomioida
suunnittelussa.

Kaavaselostuksen mukaan ranta-asemakaavan muutok-
sen suunnittelua varten tehdaan luontoselvitys kevaan ja
kesan 2026 aikana ja selvityksen tulokset huomioidaan
kaavaehdotusta laadittaessa. Selvityksen riittdvyyteen ja
sen huomiointiin kaavaratkaisussa otetaan tarvittaessa
kantaa myéhemmin.

Suunnittelualueen lahistolle Laitilantien (vt 43) viereen
on Satakunnan maakuntakaavassa osoitettu seka yhdys-
vesijohdon etta siirtoviemarin merkinnat. Tama tulee kor-
jata kaavaselostuksen kappaleen 2.2. Suunnittelutilanne
Satakunnan maakuntakaavaa kasittelevaan osuuteen.
Kaavaselostuksessa on merkinndiksi todettu vesijohdon
ja siirtoviemarin yhteystarpeet. Maakuntakaavan yleis-
piirteisen esitystavan takia yhdysvesijohto ja siirtovie-
mari eivat ole oikeassa sijainnissaan maakuntakaavassa,
vaan todenndkdisemmin ldhempana tietd eivatka siten
kulje suunnittelualueella.

Yksittaisten lomarakennuspaikkoja koskevien kaavamuu-
tosten sijaan Euran kunnassa tulisi harkita muutostarpei-
den tarkastelua laajemmissa kokonaisuuksissa. Nain pys-
tytddn arvioimaan ja hallitsemaan paremmin kaavamuu-
tosten aiheuttamia vaikutuksia.

Satakuntaliitolla ei ole Satakunnan maakuntakaavojen
nojalla Euran kunnan Pyhdjarven Lansirannan ranta-ase-
makaavan muutoksen 4 luonnoksesta muuta lausutta-
vaa.

Taydennetdan kaavaselostusta lausunnon mukaisesti.

Laadittavan ranta-asemakaavan muutoksen tarkoituk-
sena on osoittaa loma-asuntojen rakennuspaikalle tarkoi-
tuksenmukainen ja nykytilannetta vastaava kokonaisra-
kennusoikeus. Kaavamuutos perustuu olemassa olevan
lomarakennuspaikan nykytilanteeseen ja muuttuneisiin
vapaa-ajan asumisen tarpeisiin. Kaavamuutoksella ei kui-
tenkaan osoiteta uusia tai laajenneta voimassa olevan
ranta-asemakaavan mukaista rakennuspaikkaa vaan tar-
kistetaan rakennusoikeutta vastaamaan tarpeita, toteu-
tunutta tilannetta sek& mahdollista lisarakentamista.

Merkitaan tiedoksi.

Tdydennetaan selostukseen, etta maakuntakaavan yleis-
piirteisen esitystavan takia yhdysvesijohto ja siirtovie-
mari eivat ole oikeassa sijainnissaan maakuntakaavassa,
vaan todenndkdisemmin ldhempana tietd eivatka siten
todellisuudessa kulje suunnittelualueella.

Merkitaan tiedoksi.

Merkitaan tiedoksi.

Euran teknisen lautakunnan lausunto (17.6.2026):
VESILAITOS:

Kiinteistd sijaitsee vesihuoltolaitoksen toiminta-alueella
vesijohdon ja viemarin osalta. Uudet rakennukset tulee
liittda vesijohtoon ja viemariin.
YHDYSKUNTATEKNIIKKA:

Yhdyskuntatekniikan osalta voidaan todeta, etta kiinteis-
tolle on kulkuyhteys ja yhdyskuntatekniikalla ei ole lau-
suttavaa ranta-asemakaavan muutoksessa.

Merkitéaan tiedoksi. Tdydennetadn selostusta lausunnon
mukaisesti.

Merkitaan tiedoksi.




Nosto Consulting Oy Sivu5/5

Turussa 30.10.2026
Nosto Consulting Oy

Pasi Lappalainen
dipl.ins. YKS 742



